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ANEXO Il
AREAS ESPECIALES INDIVIDUALIZADAS
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1.5. Edificios de perimetro semilibre

1.5.1. Disposiciones particulares

1.6. Equipamientos Especiales Especificos

1.6.1. EE-1 Escuelas Técnicas Raggio y Campo de Deportes

1.6.2. EE-2 Espacio para la Memoria y para la Promocion y Defensa de los Derechos Humanos
1.6.3. EE-3 Ciudad Universitaria

1.6.4. EE-4 Instituto Geogréfico Nacional

1.6.5. EE-5 Escuela Superior de Guerra, Escuela Superior Técnica Fabricaciones Militares
1.6.6. EE-6 Universidad Tecnolégica Nacional y Museo. Establecimiento Educativo de Nivel Medio
1.6.7. EE-7 Escuela de Cadetes de Policia Federal Coronel Ramon L. Falcon

1.6.8. EE-8 Escuela Técnica E.T.E. N° 13 José Luis Del Pini ex C.O.N.E.T.

1.6.9. EE-9 Centro de Transferencia de Cargas Sur

1.6.10. EE-10 Centro Deportivo de Tiro de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
1.6.11. EE-11 Centro Deportivo La Vuelta de Obligado

1.6.12. EE-12 Club D.A.O.M.

1.6.13. EE-13 Parque Almirante Guillermo Brown (Cesiones a Clubes y otros)

1.6.14. EE-14 Parque Deportivo Pte. Julio A. Roca

1.6.15. EE-15 Hospital Militar Central Cirujano Mayor Cosme Argerich

1.6.16. EE-16 Hospital de Pediatria SAMIC Profesor Dr. Juan P. Garrahan

1.6.17. EE-17 CENARESO

1.6.18. EE-18 Hospital General de Nifios Dr. Pedro de Elizalde

1.6.19. EE-19 Hospital General de Agudos Dr. Cosme Argerich
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1.6.20.
1.6.21.
1.6.22.
1.6.23.
1.6.24.

Martin

1.6.25.
1.6.26.
1.6.27.
1.6.28.
1.6.29.
1.6.30.
1.6.31.
1.6.32.
1.6.33.
1.6.34.
1.6.35.

EE-20 Hospital General de Agudos Dr. Parmenio Pifiero

EE-21 Policlinica Bancaria 9 de Julio

EE-22 Instituto de Oncologia Dr. Angel Roffo (Inst. Medic. Experimental)
EE-23 Asilo San Miguel

EE-24 Hospital de Emergencias Psiquiatricas Dr. Torcuato de Alvear-Hogar de Ancianos San

EE-25 Instituto Manuela Tutzo de Bonifacio

EE-26 Hospital Policial Bartolomé Churruca Visca

EE-27 Hospital General de Agudos Dr. José Manuel Penna
EE-28 Maternidad Maria Nogués de Mouras

EE-29 Hospital Britanico

EE-30 Hospital de Infecciosos Dr. Francisco Javier Mufiiz
EE-31 Instituto Nac. De Microbiologia Dr. Carlos G. Malbran
EE-32 Hogar de Ancianos Dr. Guillermo Brown

EE-33 Hospital Neuropsiquiatrico Dr. José T. Borda

EE-34 Hospital Neuropsiquiatrico Dr. Braulio Moyano

EE-35 Hospital General de Agudos Bernardino Rivadavia y Hospital Dr. Ramon Carrillo

Odontologia

1.6.36.
1.6.37.
1.6.38.

EE-36 Hospital Aeronautico Central
EE-37 Planta Potabilizadora de Agua
EE-38 Regimiento de Granaderos a Caballo General San Martin Regimiento 1 de Infanteria

Patricios

1.6.39.
1.6.40.
1.6.41.
1.6.42.
1.6.43.
1.6.44.
1.6.45.
1.6.46.
1.6.47.

EE-40 Cementerio de San José de Flores

EE-41 Establecimiento Varela- ex O.S.N.

EE-42 Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires — Depdésito Balbastro
EE-44 Facultad de Derecho

EE-45 Club Barracas Central

EE-46 Hogar de Nifias Crescencia Boado de Garrigos

EE-47 Cementerios de la Chacharita, Aleman y Britanico

EE-49 Estacion Terminal de Omnibus de Larga Distancia — Retiro

EE-50 Ministerio de Educacion, Ciencia y Tecnologia — Archivo (Parque José Evaristo

Uriburu)

1.6.48.
1.6.49.
1.6.50.
1.6.51.
1.6.52.

EE-52 Autodromo de la Ciudad de Buenos Aires, Oscar y Juan Galvez
EE-54 Campo Hipico Militar y Campo Argentino de Polo

EE-55 Centro Judicial

EE-56 Estadio y Complejo Deportivo del Club Atlético Boca Juniors
EE-57 Club Ferrocarril Oeste
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1.6.53.
1.6.54.
1.6.55.
1.6.56.
1.6.57.
1.6.58.
1.6.59.
1.6.60.
1.6.61.
1.6.62.
1.6.63.
1.6.64.
1.6.65.

EE-58 Club Atlético All Boys

EE-59 Estadio y Campo de Deportes de la Asociacion Atlética Argentinos Juniors
EE-60 Estadio y de Deportes del Club Atlético Vélez Sarsfield

EE-61 Sacachispas Futbol Club

EE-62 Club Atlético Nueva Chicago

EE-63 Club Atlético Atlanta

EE-64 Club Atlético Lamadrid

EE-65 Instituto Superior de Seguridad Publica de la Policia de la Ciudad y Estadio
EE-66 Estadio y Complejo Deportivo Club Atlético Huracan

EE-67 Estadio Club Atlético River Plate

EE-68 Estadio y Centro Deportivo del Club Atlético San Lorenzo de Almagro
EE-69 Club Comunicaciones

EE-71 Laboratorio de Investigaciones, Control y Seguridad Alimentaria del Gobierno de la

Ciudad de Buenos Aires

1.6.66.
1.6.67.
1.6.68.
1.6.69.
1.6.70.
1.6.71.
1.6.72.
1.6.73.
1.6.74.
1.6.75.
1.6.76.
1.6.77.
1.6.78.
1.6.79.
1.6.80.
1.6.81.
1.6.82.
1.6.83.
1.6.84.
1.6.85.
1.6.86.
1.6.87.
1.6.88.

EE-72 Hospital General de Agudos Dr. Teodoro Alvarez

EE-73 Hospital de Clinicas José de San Martin

EE-74 Hospital General de Agudos Dr. Carlos Durand

EE-75 Hospital General de Agudos Dr. Juan A. Fernandez
EE-76 Hospital General de Nifios Dr. Ricardo Gutiérrez

EE-77 Hospital de Oncologia Marie Curie

EE-78 Hospital General de Agudos Dr. Ignacio Pirovano

EE-79 Hospital de Rehabilitacién Manuel Rocca

EE-80 Hospital General de Agudos Dr. José Maria Ramos Mejia
EE-81 Hospital General de Agudos Donacion Francisco Santojanni
EE-82 Hospital Materno Infantil Ramén Sarda

EE-83 Hospital General de Agudos Dr. Enrigue Tornu

EE-84 Hospital General de Agudos Dr. Dalmacio Vélez Sarsfield
EE-85 Hospital General de Agudos Dr. Abel Zubizarreta

EE-86 Hospital Naval de Buenos Aires Dr. P. Mallo

EE-87 Hospital Infanto Juvenil Dra. Carolina Tobar Garcia
EE-88 Instituto de Investigaciones Médicas Dr. Alfredo Lanari
EE-89 Polo Educativo Saavedra

EE-90 Polo Farmacéutico

EE-91 Estadio del Club Atlético San Lorenzo de Almagro

EE-92 Instituto de Rehabilitacidon Psicofisica

EE-93 Servicio Nacional de Rehabilitacion

EE-94 Hospital Italiano
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1.6.89.
1.6.90.
1.6.91.
1.6.92.
1.6.93.
1.6.94.
1.6.95.
1.6.96.
1.6.97.
1.6.98.
1.6.99.
FLENI

1.6.100.
1.6.101.
1.6.102.
1.6.103.
1.6.104.
1.6.105.
1.6.106.
1.6.107.
1.6.108.
1.6.1009.

Hornos

1.6.110.

1.6.111

EE-95 Estadio Diego Armando Maradona de la Asociacion Atlética Argentinos Juniors
EE-96 Estacion Intermedia de Transporte Interjurisdiccional, Parada Liniers

EE-98 Centro de Transbordo Multimodal Estacion Saenz

EE-99 Estacion Terminal de Transporte Interjurisdiccional

EE-100 Higiene Urbana - Planta de Tratamiento Integral y de Recuperacion de RSU
EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126 Higiene Urbana — RSU

EE-110 Archivo General de la Nacion - Ex Céarcel de Caseros

EE-111 Instituto Cardiovascular de Buenos Aires

EE-112 Hospital Dra. Cecilia Grierson

EE-113 Parque Centenario Instituto Nacional de Investigacion de las Ciencias Naturales

EE-114 Fundacién para la Lucha contra las Enfermedades Neuroldgicas de la Infancia -

EE-115 Universidad Di Tella

EE-116 Hospital de Gastroenterologia Dr. Carlos Bonorino Udaondo
EE-118 Hospital Municipal de Rehabilitacion Respiratoria Maria Ferrer
EE-119 Instituto de Zoonosis Luis Pasteur

EE-120 Hospital Municipal de Quemados Dr. Arturo Umberto lllia
EE-121 Hospital José Duefias-Odontologia

EE-122 Hospital Don Benito Quinquela Martin-Odontologia Infantil
EE-123 Hospital Dr. Pedro Lagleyze-Oftalmoldgico

EE-124 Hospital Santa Lucia - Oftalmologico

EE-125 Estacion terminal de lineas de transporte publico urbano automotor Finochietto y

EE-126 Centro de separacion de RSU Secos Semi - Automatizado.

. EE-127 Basilica Maria Auxiliadora y San Carlos Borromeo, Colegio Pio IX e Inspectoria

Salesiana Argentina Sur.

1.6.112
1.6.113
1.6.114
1.6.115
1.6.116
1.6.117

. EE-128 Colegio y oratorio San Francisco de Sales.

. EE-129 Instituto Maria Auxiliadora, Casa Inspectorial y Templo de la casa Maria Auxiliadora.
. EE-130 Alcaidia Central de la CABA.

. EE- 131 Parque Cultural de La Ciudad

. EE-132 Facultad de Ingenieria-Sede Las Heras

. EE-133 Centro de Salud Mental N° 1

2. Urbanizaciones de Barrios Populares.

2.1. Urbanizaciones de Barrios Populares Especificas A (UBP A).
2.1.1. UBP 8 —Villa 20
2.1.2 UBP 60 - Barrio Padre Carlos Mugica
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2.1.3. UBP 62 - Barrio Rodrigo Bueno

2.1.4. UBP U63 - Barrio Playén Chacarita

2.2. Urbanizaciones de Barrios Populares Especificas B (UBP B).
2.2.1. Norma general UBP 31

2.2.1.1. UBP 31a - Barrio Riccardelli (Ex 1-11-14)
2.2.1.2. UBP 31b - Barrio Ramoén Carrillo

2.2.1.3. UBP 31g - Villa 21-24

2.2.1.4. UBP 31i - Barrio Charrta (Ex Villa 12)

2.2.1.5. UBP 31j - Barrio Calaza

2.2.1.6. UBP 31m - Barrio San Francisco

2.2.2. UBP 40 - Barrio INTA (Ex Villa 19)

2.2.3. UBP 51 - Barrio Cildafiez (Ex Villa 6)

2.2.4. UBP 52 - Barrios Nuevos

2.2.4.1. UBP 52a - Barrio Los Pinos

2.2.4.2. UBP 52b - Barrio Fatima (Ex Villa 3)

2.2.4.3. UBP 52c - Barrio Ciudad Oculta (Ex Villa 15)
2.2.4.4. UBP 52d - Barrio Emaus (Ex Villa 16)

2.2.4.5. UBP 52e - Barrio Pirelli (Ex Villa 17)

2.2.4.6. UBP 52f - Barrio Calacita

2.2.4.7. UBP 529 - Barrio Los Piletones

2.2.4.8. UBP 52h - Barrio Esperanza

2.2.4.9. UBP 52i - Barrio Scapino

2.3. Urbanizaciones de Barrios Populares Especificas C (UBP C).
2.3.1. UBP 46 - Barrio Ribera Iguazu

2.3.2 UBP 47 - Barrio Alvarado

2.3.3 UBP 48 - Barrio Luna

2.3.4 UBP 49 - Barrio Orma

2.3.5 UBP 50 - Barrio Pepiri y Diégenes Taborda

2.3.6. UBP 53 - Barrio Agustin Magaldi

2.3.7. UBP 54 - Barrio El Pueblito

2.3.8. UBP 69 — Barrio Las Palomas y Barrio 26 de Junio
2.3.9. UBP 70 - Conjunto Cruz y Lacarra

2.4. Urbanizaciones de Barrios Populares Especificas D (UBP D).
2.4.1. UBP 90 — La Carbonilla

2.4.2. UBP 91 — Saldias

2.4.3. UBP 92 — Barrio Lamadrid
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3. Areas de Proteccion Histérica (APH)

3.1. Condiciones generales para edificios entre medianeras y de perimetro libre

3.2. Relacion entre altura y separacion de paramentos para edificios entre medianeras:
3.2.1. Linea de Frente Interno

3.3. Altura de un edificio de perimetro libre

3.3.1. Retiros de las construcciones

3.3.2. Salientes

3.3.3. Linea de Frente Interno

3.4. Linea interna de basamento para edificios entre medianeras y de perimetro libre
3.5. Edificios de perimetro semilibre

3.5.1. Disposiciones patrticulares

3.6. Piezas de Ajuste

3.6.1. Parcela flanqueada por dos edificios consolidados o edificios catalogados de igual altura
3.6.2. Parcela flanqueada por dos edificios consolidados o edificios catalogados de diferente altura
3.6.3. Parcela de esquina con altura diferenciada entre dos areas o zonas

3.6.4. Parcela flanqueada por un edificio consolidado o un edificio catalogado y una parcela sujeta a
la altura del area de proteccion historica especifica.

3.6.5. Casos especiales - Derogado

3.7. Areas de Proteccion Histérica Especificas

3.7.1. APH1

3.7.2. APH2 - Parque 3 de Febrero

3.7.3. APH3 - Ambito Grand Bourg y Palermo Chico

3.7.4. APH4 - Entorno Estacion Belgrano “R”

3.7.5. APH5 - Ambito Iglesia Santa Felicitas

3.7.6. APH6 - Ambito Basilica Sagrado Corazén

3.7.7. APH7 - Ambito Estacion Hipdlito Yrigoyen y Viaducto del Ferrocarril General Roca
3.7.8. APH9 - Conjunto Colonia Sola (Ferrocarril General Roca)

3.7.9. APH10 - Esquina Homero Manzi — San Juan y Boedo

3.7.10. APH11 - Confiteria Las Violetas

3.7.11. APH12 - Confiteria La Ideal

3.7.12. APH13 - Iglesia Nuestra Sefiora de Balvanera — Colegio San José

3.7.13. APH14 - Ambito Recoleta

3.7.14. APH15 - Casco Histérico de Flores

3.7.15. APH16 - Pasajes Rivarola y La Piedad y su entorno

3.7.16. APH17 - Plaza Mitre

3.7.17. APH18 - Santa Casa de Ejercicios Espirituales

3.7.18. APH19 - Casa Bomba Caballito
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3.7.19. APH20 — Casa Bomba (Av. Beir6, Mercedes, Gualeguaycha y J. P. Varela)
3.7.20. APH21 - Edificios Administrativos del Antiguo Matadero
3.7.21. APH22 - Plaza Belgrano y entorno

3.7.22. APH23 - Puente Alsina

3.7.23. APH26 - Pasaje Butteler

3.7.24. APH27 - Barrio San Vicente de Paul

3.7.25. APH28 - Casas Baratas en Barrio Agronomia

3.7.26. APH29 - Barrio Cafferata

3.7.27. APH30 — Av. Alvear y su entorno

3.7.28. APH31 — Entorno Plaza Lavalle

3.7.29. APH32 — Mercado de Abasto y su entorno

3.7.30. APH36 — Plaza Arenales y Estacién Devoto

3.7.31. APH38 - Entorno Plaza San Martin, Plaza Fuerza Aérea Argentina y Museo Ferroviario
3.7.32. APH42 - Calle Melian entre Olazabal y La Pampa
3.7.33. APH44 - Barrancas de Belgrano

3.7.34. APH45 — Parque Avellaneda y entorno

3.7.35. APH46 — Barrio Inglés

3.7.36. APH48 - Estacion Coghlan y entorno

3.7.37. APH50 - Avenida Callao

3.7.38. APH51 - Catedral al Norte

3.7.39. APH53 — Floresta

3.7.40. APH54 - Conjunto Barraca Pefia

3.7.41. APHA47 — Barrio Los Andes

4. AREAS DE ARQUITECTURA ESPECIAL

4.1.1. AE1 — Terraza Aglero

4.1.2. AE2 — Av. Cabildo entre Juramento y Echeverria

4.1.3. AE3 — Av. Pte. Roque Séenz Pefia y Pte. Julio A. Roca
4.1.4. AE4 - Circuito de interés turistico La Boca

4.1.5. AE6 — Plaza Congreso

4.1.6. AE8 — Plaza de Mayo

4.1.7. AE9 — Plaza Lavalle

4.1.8. AE13 — Aceras cubiertas con porticos

4.1.9. AE14 - Tramo Avenidas Paseo Coldn, Leandro N. Alem y Del Libertador entre Av. Brasil y calle
Eduardo Schiaffino

4.1.10. AE16 - Entorno Iglesia Santa Catalina de Siena
4.1.11. AE17 — Pasajes de Palermo Viejo, Villa Alvear
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4.1.12. AE18 — Conjunto Ravignani — Ancon

4.1.13. AE19 - Bordes de Areas lindantes con el Area U3
4.1.14. AE20 — Entorno Centro Judicial

4.1.15. AE21 — Pasaje Volta

4.1.16. AE22 — Pasaje Bollini

4.1.17. AE23 — Pasaje Convencién

4.1.18. AE24 — Gorostiaga entre Zapata y Av. Cabildo
4.1.19. AE25 — Malasia

4.1.20 AE26 — Pasajes de la Ciudad

4.1.21. AE 27 — 9 de Julio

4.1.22. AE 28 — Salvador Maria del Carril

4.1.23. AE 29 — Dantas y Granville

4.1.24. AE 30 — Ambito Patrimonial Entorno Hipédromo
4.1.25. AE 31 — Lomas de Nufiez

5. URBANIZACIONES DETERMINADAS (U)

5.1. Condiciones generales para la localizacion de usos

5.1.1 Deslinde

5.1.2. Adecuacion

5.2 Condiciones generales para edificios entre medianeras y de perimetro libre
5.2.1 Linea de Frente Interno

5.2.2 Linea interna de basamento para edificios entre medianeras y de perimetro libre
5.3. Edificios de tipologia entre medianeras

5.3.1 Linea de Frente Interno - derogado

5.3.2. Perforacién de Tangente - derogado

5.4. Edificios de tipologia Perimetro Libre

5.4.1. Retiros de las construcciones

5.4.2. Salientes

5.4.3. Linea Inerna de Basamento

5.4.4. Perforacién de Tangente

5.5. Linea interna de basamento para edificios entre medianeras y de perimetro libre - derogado
5.6. Edificios de perimetro semilibre

5.6.1. Disposiciones particulares

5.7 Urbanizaciones Determinadas Especificas

5.7.1. Ul - Barrio Comandante Luis Piedrabuena

5.7.2. U2

5.7.3. U3
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5.7.4.
5.7.5.
5.7.6.
5.7.7.
5.7.8.
5.7.9.

5.7.10.
5.7.11.
5.7.12.
5.7.13.
5.7.14.
5.7.15.
5.7.16.
5.7.17.
5.7.18.
5.7.19.
5.7.20.
5.7.21.
5.7.22.
5.7.23.
5.7.24.
5.7.25.
5.7.26.
5.7.27.
5.7.28.
5.7.29.
5.7.30.
5.7.31.
5.7.32.
5.7.33.
5.7.34.
5.7.35.
5.7.36.
5.7.37.
5.7.38.
5.7.39.
5.7.40.

U4 - Barrio Juan XXIII

U5 — Barrio Parque Almirante Brown

U6 — Barrio Gral. M.N. Savio

u7

U8 — Villa 20 - derogado

U9 — Barrios Ricchieri A, AB,B,Cy E

U10 — Ante Puerto

U1l — Puerto Madero

U12 — Catalinas Sur

U13 — Catalinas Norte

U14 - Distrito Joven-Costanera Norte

u15

Ul6 — Aeroparque

U17 — Villa Soldati

U19 — Area Industrial — Comercial Mayorista
U20 — Barrio Nuevo Colegiales

U21 - Urbanizacion Lisandro de la Torre
U22 — Desarrollo Urbanistico Industrial

U23 — Barrio Nuevo Belgrano

U26 — Barrio Parque Central

U28 — Belgrano R

U32 — Area Proteccién Patrimonial Antiguo Puerto Madero
U33 — Museo “Casa de Yrurtia”

U34 - Parque Goyeneche

U35 — Barrio Mitre

U36 — Barrio Cornelio Saavedra

U37 — Barrio Comandante Tomas Espora
U38 — Barrio Parque Donado-Holmberg

U39 — Parque Chas

U40 — Barrio INTA - derogado

U41 — Estacion Buenos Aires

U42 — Estacion Sadenz

U43 — Nuevo Caballito (Playa Caballito)
U44 — Nuevo Liniers (Ex Playa Ferroviaria Liniers)
U45 — Nuevo Palermo (Ex Playa Ferroviaria Palermo)
U46 — Barrio Ribera Iguazu - derogado

U47 — Barrio Alvarado - derogado
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5.7.41.
5.7.42.
5.7.43.
5.7.44.
5.7.45.
5.7.46.
5.7.47.
5.7.48.
5.7.49.
5.7.50.
5.7.51.
5.7.52.
5.7.53.
5.7.54.
5.7.55.
5.7.56.
5.7.57.
5.7.58.
5.7.59.
5.7.60.
5.7.61.
5.7.62.
5.7.63.
5.7.64.
5.7.65.
5.7.66.
5.7.67.
5.7.68.
5.7.69.
5.7.70.
5.7.71.
5.7.72.
5.7.73.
5.7.74.
5.7.75.
5.7.76.
5.7.77.

U48 — Barrio Luna - derogado

U49 — Barrio Orma - derogado

U50 — Barrio Pepiri y Diégenes Taborda - derogado
U51 — Barrio Cildafiez - derogado

U52 — Barrios Nuevos -derogado

U53 — Barrio Agustin Magaldi - derogado
U54 — Barrio El Pueblito - derogado

US55 — Parque de la Innovacién

U56 — Villa Olimpica

U57 — Area de Equipamiento Lacarra

U58 — Villa Autédromo

U59 — Parque de la Estacion

U60 — Barrio Padre Carlos Mugica

U61 — Catalinas Norte 2

U62 — Barrio Rodrigo Bueno - derogado
U63 — Barrio Playén Chacarita - derogado
u64

u65

U66 — Estacion Colegiales

U67 — Catalinas Sur 2

U68 — Retiro |

U69 — Las Palomas y 26 de Junio - derogado
U70 — Conjunto Cruz y Lacarra

U71 — Mercado Spinetto

U72 — Casa Amarilla

U73 — Parque Publico y Urbanizacion Costa Urbana
U74 — Barrio Versailles

U75 — Manzana 58, Seccion 027

U76 — Alto Palermo

U77 — Panamericana Este

U78 — Ortiz de Ocampo

U79 — Estacion Urquiza

U80 — Estacién Pueyrredon

U81 — Huergo

U82 — Manzana 86, Seccién 27

U83 — Sastreria Militar

U84 — Barrio de Belgrano
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5.7.78. U85 — Barrio de Caballito

5.7.79. U86

5.7.80. U87 — Ambito Gigena

5.7.81 U88

5.7.82 U89 — Barrio Parque General Belgrano

6. AREAS DE DESARROLLO URBANO ESPECIAL

6.1

6.2.1 DUE1 - Area De Desarrollo Urbano Especial “AV. SAN JUAN 2502 ESQ. ALBERT/”

6.2.2 DUE2. - Area de Desarrollo Urbano Especial “AMENABAR 1501/1513 ESQ. OLAGUER Y
FELIU 2583/2595

6.2.3 DUES. - Area de Desarrollo Urbano Especial “AV. DIAZ VELEZ 5476/96 ESQ. V. VIRASORO
1009 ESQ. FRANKLIN 731/741”

6.2.4 DUE4 - Area de Desarrollo Urbano Especial “LAFINUR 3126/3158”

6.2.5 DUES - Area de Desarrollo Urbano Especial “AV. CORRIENTES 5761 ESQUINA AV. JUAN B.
JUSTO 25727

6.2.6 DUEG - Area de Desarrollo Urbano Especial “AV. DEL LIBERTADOR 5723/47 ESQUINA LA
PAMPA 1437/41”

6.2.7 DUE7 - Area de Desarrollo Urbano Especial “ARCOS 1865/1873/1879/1883”

6.2.8 DUES - Area de Desarrollo Urbano Especial “ARCOS 3631/3635 Esquina Crisologo Larralde
20577
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ANEXO Il
AREAS ESPECIALES INDIVIDUALIZADAS

1. Equipamientos Especiales

Los Equipamientos Especiales (EE) se rigen por su normativa especifica y subsidiariamente por las
normas especiales que se fijan a continuacién, siempre que resulten de aplicacion y no se les
opongan. En el caso que las normas especiales no resulten de aplicacion se rigen subsidiariamente
por las normas generales del Cddigo Urbanistico en todo lo que no se opongan a sus normas

especificas.

1.1. Condiciones generales para edificios entre medianeras y de perimetro libre

En los Equipamientos Especiales (6, 9, 29, 52, 55, 71, 89, 90, 95, 102 a 109 y 110), segun sea el

caso, el tejido urbano resultante de la construccion de estos edificios estara regulado por los

parametros que a continuacion se enuncian:

- La relacién entre altura y separacion de la fachada principal con respecto al eje de calle;

- La relacién entre la altura y separacion entre paramentos enfrentados dentro de la misma
parcela;

- Las alturas maximas o fijas de fachada, los retiros obligatorios y los planos limites, inclinados
u horizontales, que regulan las alturas maximas admisibles en funcién del ordenamiento plas-
tico general de los volimenes edificados;

- La franja perimetral edificable correspondiente a la superficie de la manzana comprendida entre
las L.O. o L.E. y las Lineas de Frente Interno (L.F.l.), que puede ser ocupada con volimenes
construidos;

- La Linea de Frente Interno, constituida por la proyeccién del plano vertical que separa la franja
perimetral edificable del espacio libre de manzana;

- El basamento, que posibilita la ocupacion parcial o total de la parcela, segun el caracter de los
distritos y los usos permitidos;

- La Linea Interna de Basamento, proyeccion de los planos que delimitan el centro libre de

manzana.

1.2. Relacion entre altura y separacion de paramentos para edificios entre medianeras:

Cumplira con las siguientes disposiciones:

a) Larelacion (R) entre la altura (h) del paramento de la fachada principal, tomado sobre L.O. o
L.O.E. (de encontrarse ésta fijada) y la distancia (d) desde la misma segun corresponda, al eje
de la calle ser& R = h/d y su valor se establecera en cada una de las urbanizaciones

mencionadas;

Seclyt

Buenos
Aires
Ciudad



SECRETARIA LEGAL Y TECNICA “

b)

f)

9)

h)

La relacion (r) entre la altura (h’) de un paramento y la distancia (d’) a otro paramento que se
le enfrente dentro de la misma parcela, sera menor o igual a 1,5. La distancia (d’) no podra ser
menor que cuatro (4) metros;

Cuando se trate de paramentos enfrentados del mismo edificio y de diferente altura, la altura
(h’) sera igual a la semisuma de las alturas de los paramentos;

Las lineas divisorias laterales entre parcelas se consideraran como paramentos de altura igual
a las de los paramentos que las enfrenten, debiendo cumplirse lo requerido en el inciso b) de
este articulo;

Cuando la linea divisoria de fondo de la parcela diste de la L.O. menos que de la Linea de
Frente Interno de la manzana, la primera se considerara como paramento de altura igual al
paramento que la enfrente. Si a este se abren vanos de iluminacion y ventilacion debera
cumplirse con una relacion r = h’/d’ < 3 en todo el ancho de la parcela y no pudiendo ser (d’)
menor a cuatro (4) metros;

Cuando la L.O., la L.E. o la L.F.I., coincidan en un sector de su desarrollo con un espacio
urbano formado por retiro parcial de fachada, se considerard como paramento de igual altura
al paramento que se le enfrente, debiendo cumplir con lo establecido para la generacion del
patio apendicular previsto en el articulo 6.4.4.2.1 del Cédigo Urbanistico. No obstante ello, si el
area descubierta es mas extensa de lo alli establecido, el espacio a generarse debera cumplir
una relacion r = h’/d’ < 3 con un d’ minimo = cuatro (4) metros;

Para todas las parcelas de una misma manzana, la altura maxima permitida (h’) sobre la Linea
de Frente Interno, estara dada por la relacion h”/d” = 1,5, siendo (d”) la distancia entre L.F.I.
opuestas entre si tomada sobre el menor de los ejes del espacio libre de manzana;

Cuando la linea divisoria de la parcela sobrepase la Linea de Frente Interno de la manzana en
menos de tres (3) metros o coincida con la misma, las construcciones deberan retirarse por lo
menos tres (3) metros de dicha linea divisoria, si se abren vanos de iluminacién y ventilacién
al espacio libre de manzana. Las relaciones arriba mencionadas se supeditaran a las
disposiciones que sobre altura maxima se establezcan en este CdAdigo para estos

equipamientos especiales en particular.

1.2.1. Linea de Frente Interno

Linea coincidente con la proyeccién de los planos que determinan el espacio libre de manzana. Se

sitia paralelamente con respecto a cada L.O. o L.E. a una distancia (d) igual a un cuarto (¥) de la

medida entre los puntos medios de las L.O. opuestas de la manzana. En todos los casos se garantiza

a las parcelas una banda edificable minima de dieciséis (16) metros.

1.3. Altura de un edificio de perimetro libre
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Quedan comprendidos los edificios cuyos paramentos estén retirados de las lineas divisorias de la

parcela, y no constituyan medianeras. Solo podran llegar hasta las lineas divisorias los basamentos

gue se construyan de acuerdo con las normas que para cada equipamiento especial mencionado se

establecen.

La altura, medida desde la cota de la parcela, sera determinada en forma concurrente por:

a) Larelacién (R) entre la altura (h) del frente principal y la distancia (d) al eje de la calle, R = h/d;
y su valor se establecera en cada una de los equipamientos especiales;

b) La relacion (r) entre la altura (h’) de los paramentos laterales y la distancia (d’) a los ejes
divisorios laterales de la parcela, r = h’/d’; y su valor se establecera en cada uno de los
equipamientos;

c) Larelacion (r’) = h”/d” = 1,5 entre la altura (h”) del edificio y la distancia (d”) entre la Linea de
Frente Interno opuesta y el paramento del edificio a construir mas préximo a la misma;

d) La separacién d” entre los paramentos enfrentados de un mismo o distintos cuerpos construi-
dos en la misma parcela, que cumplira con la relacion h’’/d”” = r/2, donde (r), se obtiene por

aplicacion del inciso b) y h’” es la semisuma de las alturas de los paramentos enfrentados en

toda su longitud. En todos los casos d” > doce (12) metros.

1.3.1. Retiros de las construcciones

Los paramentos perimetrales de un edificio de perimetro libre deberan guardar una separacién mi-
nima de seis (6) metros de los ejes divisorios laterales de la parcela. En el caso en que se construya
basamento y el mismo esté retirado de las lineas divisorias laterales, esta separacion no serd menor
gue tres (3) metros. Cuando en el paramento lateral asi retirado haya aberturas, la separacién se

regira por la relacion: r = h'/ d'= 1,5, siendo d' mayor o igual a cuatro (4) metros.

1.3.2. Salientes

Se regiran por las normas generales del Codigo Urbanistico.

1.3.3. Linea de Frente Interno

El edificio de perimetro libre podra avanzar hasta la Linea Interna de Basamento. Cuando la profundi-
dad de la parcela sea menor que la distancia entre la Linea de Frente Interno y la L.E., las
construccio-nes deberan guardar un retiro de fondo minimo de seis (6) metros y siempre que esa

distancia a la linea de fondo cumpla con la relaciéon r = h'/ d' establecida en alturas de estos edificios.

1.4. Linea interna de basamento para edificios entre medianeras y de perimetro libre
La Linea Interna de Basamento para las manzanas cuadrangulares sera un poligono semejante al
de la manzana que lo contiene, trazado mediante paralelas a las L.O. o L.E. a una distancia igual a

un tercio (1/3) de la medida entre los puntos medios de la L.O. opuestas de la manzana.

Buenos
Aires
Ciudad

Seclyt



SECRETARIA LEGAL Y TECNICA “

En los casos contemplados en el ultimo péarrafo del articulo 6.4.3.2 del Cddigo Urbanistico, las

normas especiales dictadas por el Organismo Competente para toda la manzana incluird el trazado
de la Linea Interna de Basamento.
El espacio libre de manzana podrd ser invadido hasta la Linea Interna de Basamento con la
construccién de un cuerpo cuya altura estara regulada en cada equipamiento especial. Por encima
de dicha altura, solo podran sobresalir barandas o parapetos traslicidos hasta un metro y veinte cen-
timetros (1,20m) de alto.
El centro libre de manzana, delimitado por la Linea Interna de Basamento, sera destinado
exclusivamente a espacio libre parquizado, del cual no més del treinta por ciento (30%) podra tener
tratamiento diferente al de suelo absorbente. En dicho porcentaje podra incluirse piletas de nata-cion
siempre que las mismas:
- Cumplan con las reglamentaciones dictadas por el Organismo Competente;
- Su disefio se integre con el espacio libre parquizado del entorno mediante un tratamiento
paisajistico.
En los equipamientos especiales que asi lo permitan se podra ocupar la totalidad de la superficie de
la parcela con subsuelos destinados a estacionamiento, siempre que se adopten las medidas
necesarias para ralentizar el escurrimiento de las aguas de lluvia a los conductos pluviales. Tam-bién
se podré utilizar hasta el ochenta por ciento (80%) de la superficie de la parcela afectada a espacio
libre de manzana para estacionamiento, en tanto se mantengan las condiciones de suelo absorbente
exigidas; en este caso, esta superficie no podra ser computada a los efectos de satisfacer los
requerimientos de estacionamiento, salvo en edificios o conjunto de edificios proyectados y
construidos en su totalidad por el Instituto de Vivienda. Las cercas divisorias de parcelas dentro del
centro libre de manzana no podran sobrepasar una altura maxima de un metro y ochenta centimetros
(1,80m).

1.5. Edificios de perimetro semilibre

Quedan comprendidos los edificios que cuentan con uno solo de sus paramentos perimetrales
apoyados sobre una sola de las lineas divisorias laterales de la parcela. En los equipamientos
especiales (EE89 y EE110), en que ello resulte permitido, estos edificios pueden incluir también
basamento que se apoye en las dos lineas divisorias laterales de la parcela, cuyas caracteristicas y
altura estan reguladas en los diferentes equipamientos especiales. Estos edificios seran admitidos,
se adosen o no, a un muro divisorio lateral de un edificio entre medianeras existente.

El tejido conformado por los edificios de perimetro semilibre sera regulado por los mismos parametros
establecidos para edificios entre medianeras y la relacion r = h’/d’ para edificios de perimetro libre,

en forma concurrente.

1.5.1. Disposiciones particulares
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a) Siel edificio se adosa a un muro divisorio existente, su altura estara determinada por un plano

limite horizontal coincidente con la altura del muro divisorio al que se adosa y la ocupacién de
la banda edificable cumplira con las normas generales de estos edificios y de Completamiento
de Tejido o Edificabilidad;

b) Si el edificio no se adosa a un muro divisorio existente, su altura y ocupacion de la banda
edificable estara determinada por las hormas generales para edificios entre medianeras y con
la relacion r = h’/d’ para edificios de perimetro libre;

c) Siel edificio se adosa en forma parcial a un muro divisorio existente, su altura y ocupacion de
la banda edificable estara determinada conforme lo establecido por el inciso a) en la porcion
adosada a muro divisorio existente y por el inciso b) en la porcibn no adosada, siendo de
cumplimiento obligatorio la relacion r = h’/d’ del articulo 1.3 inciso b) de este Anexo;

d) Si el edificio linda con un edificio de perimetro libre o con el espacio urbano de un edificio de
perimetro semilibre, debera respetar las siguientes separaciones respecto de la linea divisoria:

- Parcelas de ancho menor o igual a catorce (14) metros — retiro minimo = cuatro (4) metros

- Parcelas de ancho mayor a catorce (14) metros — retiro minimo = seis (6) metros

- En todos los casos el espacio resultante sera considerado espacio urbano.

1.6. Equipamientos Especiales Especificos

1.6.1. EE-1 Escuelas Técnicas Raggio y Campo de Deportes
1 EE1) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.2. EE-2 Espacio para la Memoria y para la Promocion y Defensa de los Derechos Humanos

1 EE2) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.3. EE-3 Ciudad Universitaria
1 EE3) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

2 EE3 Caracter: Campus universitario, destinado a actividades educativas, deportivas y culturales de

escala metropolitana.

3 EE3) Usos

Usos permitidos

Establecimientos de ensefianza y/o extension universitaria con/sin laboratorio;
Establecimientos de educacion a distancia con/sin examenes presenciales;
Institutos de educacion superior;

Auditorio, Salén de Conferencias;
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Laboratorios, Centro de investigacion, Sala de conferencias, Sala de convenciones, Centro de

Exposiciones, Centro de eventos, Residencia comunitaria, residencia de estudiantes, oficinas,
espacios de trabajo colaborativo;

Actividades deportivas con o sin instalaciones al aire libre: Canchas de tenis/paddle/fronton con
raqueta (squash);

Cancha de minifutbol y/o fatbol cinco, futbol, basquet, hockey, volleyball, handball, etc.;

Natatorio, Gimnasio;

Autoservicio de productos alimenticios;

Autoservicio de proximidad;

Playa de estacionamiento

Comercio minorista de productos de abasto y alimenticios;

Comercio minorista excluido comestibles como uso principal;

Banco, oficinas crediticias, financieras y cooperativas.

Los usos en las plantas bajas de las edificaciones permitidas, deberan garantizar su funcionamiento
en horarios diurnos y nocturnos.

Usos requeridos

Todos los usos a localizar deberan cumplir con los requerimientos para carga y descarga y
estacionamiento vehicular y de bicicletas, establecido en el Cuadro de Usos del Suelo No 3.3 del

Cdédigo Urbanistico.

4 EES3) Tipologia Edilicia: Se admiten Unicamente edificios de perimetro Libre.

(Articulo 1.6.3. EE-3 Ciudad Universitaria sustituido por el articulo 98 de laLey 6776, publicada
en el Boletin Oficial 7026 del 26/12/2024. Vigencia: con su publicacion en el Boletin Oficial de

la Ciudad de Buenos Aires.)

1.6.4. EE-4 Instituto Geogréfico Nacional
1 EE4) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.5. EE-5 Escuela Superior de Guerra, Escuela Superior Técnica Fabricaciones Militares

1 EE5) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.6. EE-6 Universidad Tecnolégica Nacional y Museo. Establecimiento Educativo de Nivel Medio

1 EE6) Del Parcelamiento: No se permite el parcelamiento.

2 EE®6) De los Retiros de la L.O. (linea oficial) y la L.E. (linea de edificacion):
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Deberan respetarse los retiros minimos de quince (15) metros sobre Mozart y de diez (10) metros

sobre la Av. Santiago de Compostela y la Av. Asturias y limite del Arroyo Cildafiez y cinco (5) metros
del eje medianero paralelo a la Av. Castafares.

3 EEB6) De las Circulaciones: Los accesos y egresos de rodados deberan estar ubicados a no menos
de cuarenta (40) metros de las lineas oficiales de esquina y separados entre si como minimo a cien
(100) metros. Sobre la Av. Castafiares y Av. Santiago de Compostela no podra afectarse con accesos
vehiculares. En toda la continuidad del perimetro podréa realizarse un cercamiento cuya parte ciega

no podréa rebosar la altura maxima de un (1) metro a partir del nivel de vereda.

4 EEG6) Factor de Ocupacion del Suelo: Ochenta por ciento (80%), el cuarenta por ciento (40%) de la

superficie Libre debera ser terreno absorbente, verde y parquizado.
5 EE6) Factor de Ocupacion Total: F.O.T. = 1,5.

6 EE6) Usos Requeridos: Estacionamiento: Deber& preservarse en el interior del predio. La cantidad
de modulos los estipulara el Consejo.

1.6.7. EE-7 Escuela de Cadetes de Policia Federal Coronel Ramén L. Falcon
1 EE7) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.8. EE-8 Escuela Técnica E.T.E. N° 13 José Luis Del Pini ex C.O.N.E.T.
1 EE8) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.9. EE-9 Centro de Transferencia de Cargas Sur

1 EE9) Tejido:

F.O0.S.=0,6

F.O.T.=0,75

Altura maxima = Veinticinco (25) metros (tomado desde el nivel cero (+0,00) que determine el

Organismo Competente).

2 EE9) Disposiciones particulares

El Poder Ejecutivo elaborara las restantes normas urbanisticas, las cuales deberan ajustarse a las
disposiciones establecidas en el Codigo Urbanistico y la normativa de Edificacion.

1.6.10. EE-10 Centro Deportivo de Tiro de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires
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1 EE10) Delimitacion: Circunscripcion 16, Manzana 115 — Seccién 29 — Parcela 5a delimitada por el

deslinde con Parcela 3a, la calle sin nombre oficial, la poligonal Q, R, S, T, M, N, de acuerdo al Plano
N° 1.6.10.

2 EE10) Caracter Urbanistico: Centro Deportivo de Tiro de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.
3 EE10) Estructura Parcelaria: No se admite subdivisién parcelaria.

4 EE10) Morfologia Edilicia: Se admiten edificios de perimetro libre.

a) Ocupacién del suelo de la parcela:
Ocupacion Maxima: cuarenta y cinco por ciento (45%) por encima de la cota de la parcela.
La proyeccion horizontal, real o virtual de las instalaciones al aire libre y de los edificios no
podra ocupar una superficie mayor que el cuarenta y cinco por ciento (45%) del area total del
terreno.
De este cuarenta y cinco por ciento (45%) los edificios e instalaciones cubiertas, no podran
ocupar mas del noventa por ciento (90%).

b)  Superficie maxima edificable de la parcela: La superficie total construida no podra exceder de
0,45 veces la superficie total de la parcela.

c)  Altura méaxima permitida:
Se permitira alcanzar una altura maxima de doce (12) metros.
Solo un quince por ciento (15%) del F.O.S. maximo podra elevar dicha altura maxima a
veinticinco (25) metros.
Por encima de dichas alturas solo podran sobresalir tanques de agua, cajas de escaleras,
instalaciones complementarias, antenas, pararrayos, balizamientos e instalaciones especiales,
cuando sean exigidos por Organismo Competente.

d) Retiros obligatorios:
Las edificaciones deben quedar retiradas de la linea oficial y de las lineas divisorias del predio

como minimo cinco (5) metros.

5 EE10) Cercos:
Las caracteristicas de los cercos sobre la via publica y sobre los deslindes de parcela seran deter-

minadas de acuerdo a las exigencias de seguridad de la actividad.
6 EE10) Usos:

6.1 EE10) Usos Permitidos:
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Los terrenos seran destinados necesaria y exclusivamente a actividades culturales, recreativas, so-

ciales y deportivas. Se admitiran actividades comerciales complementarias de servicio, en una

proporcion no mayor al diez por ciento (10%) de la superficie total construible, las que no podran

tener acceso desde la via publica, tales como:

Servicios de la alimentacion (bar, confiteria, salon restaurante, quiosco para venta de bebidas
envasadas no alcohdlicas, emparedados, minutas, helados, etc.)

Venta de prendas y elementos para el deporte (incluye los requeridos para la actividad de tiro)
y recreacién socio-cultural.

Alquiler de reposeras, sombrillas, sillas de lona, bicicletas, patines.

Alquiler de mallas, toallas, etc.

Servicios personales directos a los socios (peluqueria, barberia, masajes, pedicuria, etc.)
Servicios de guarderia infantil.

Servicios de salud (consultorio y sala de primeros auxilios)

6.2 EE10) Usos Requeridos:

a)

b)

Requerimientos de estacionamiento: Se destinard para estacionamiento una superficie no
menor que el 6% de la superficie total del terreno.

Requerimientos de espacio libre verde de recreacion pasiva: Se destinara para recreacion
pasiva y parquizacion el veinte por ciento (20%) de la superficie total del terreno. Dicha
superficie deberé ser parquizada, admitiéndose un méaximo del veinte por ciento (20%) de la
misma como superficie no absorbente para senderos peatonales, plataformas, bancos, fuentes,

ornato, etc.

1.6.11. EE-11 Centro Deportivo La Vuelta de Obligado
1 EE11) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.12. EE-12 Club D.A.O.M.
1 EE12) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.13. EE-13 Parque Almirante Guillermo Brown (Cesiones a Clubes y otros)

1 EE13) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.14. EE-14 Parque Deportivo Pte. Julio A. Roca
1 EE14) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

2 EE14) Caracter: Parque olimpico con destino deportivo y cultural de escala metropolitana.
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3 EE14) Usos permitidos: Instalaciones deportivas y culturales: Gimnasio, Cancha de

tenis/paddle/Frontdn con raqueta (squash); Cancha de minifutbol y/o futbol cinco, futbol, basquet,
hockey, voleibol, handbol, etc.; Natatorio; Estadio; Escuela secundaria; Establecimiento universitario;
Instituto de educacion superior; Sala de convenciones, Sala de Exposiciones.

El Consejo determina los requerimientos de estacionamientos y Carga y descarga.

(Articulo 1.6.14. EE-14 sustituido por el articulo 99 de la Ley 6776, publicada en el Boletin
Oficial 7026 del 26/12/2024. Vigencia: con su publicacion en el Boletin Oficial de la Ciudad de

Buenos Aires.)

1.6.15. EE-15 Hospital Militar Central Cirujano Mayor Cosme Argerich
1 EE15) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.16. EE-16 Hospital de Pediatria SAMIC Profesor Dr. Juan P. Garrahan
1 EE16) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.17. EE-17 CENARESO
1 EE17) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.18. EE-18 Hospital General de Nifios Dr. Pedro de Elizalde
1 EE18) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.19. EE-19 Hospital General de Agudos Dr. Cosme Argerich
1 EE19) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.20. EE-20 Hospital General de Agudos Dr. Parmenio Pifiero
1 EE20) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.21. EE-21 Policlinica Bancaria 9 de Julio
1 EE21) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.22. EE-22 Instituto de Oncologia Dr. Angel Roffo (Inst. Medic. Experimental)
1 EE22) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.23. EE-23 Asilo San Miguel
1 EE23) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.
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1.6.24. EE-24 Hospital de Emergencias Psiquiatricas Dr. Torcuato de Alvear-Hogar de Ancianos San

Martin
1 EE24) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.25. EE-25 Instituto Manuela Tutzo de Bonifacio
1 EE25) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.26. EE-26 Hospital Policial Bartolomé Churruca Visca
1 EE26) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.27. EE-27 Hospital General de Agudos Dr. José Manuel Penna
1 EE27) Delimitacién: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.28. EE-28 Maternidad Maria Nogués de Mouras
1 EE28) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.29. EE-29 Hospital Britanico
1 EE29) Carécter: Predio destinado a la localizacion del Hospital Britanico.

2 EE29) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.
(Inciso 2 EE 29) del articulo 1.6.29. EE-29 Hospital Britanico sustituido por el articulo 100 de la
Ley 6776, publicada en el Boletin Oficial 7026 del 26/12/2024. Vigencia: con su publicacion en

el Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires.)
3 EE29) Estructura Parcelaria: No se admite la subdivision.

4 EE29) Factor de Ocupacion del Suelo: Sesenta por ciento (60%).

En el espacio libre de edificaciones debe resguardarse un treinta por ciento (30%) como suelo
absorbente, el que puede materializarse a nivel +/- 0.00 y/o en terrazas verdes, de conformidad a la
normativa de edificacion. Los espacios libres se deben mantener parquizados.

(Inciso 4 EE29) del articulo 1.6.29. EE-29 Hospital Britanico sustituido por el articulo 101 de la
Ley 6776, publicada en el Boletin Oficial 7026 del 26/12/2024. Vigencia: con su publicacion en

el Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires.)

5 EE29) Tipologia Edilicia: Edificios de Perimetro Libre de altura limitado
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6 EE29) Plano Limite: Las edificaciones no podran superar un Plano Limite de treinta y cinco (35)
metros a contar desde la cota +/- 0.00. Por sobre el Plano Limite solo podran sobresalir antenas para
uso exclusivo del hospital, pararrayos, conductos y balizamientos cuando sean autorizadas por el

Organismo Competente, chimeneas y parapetos de azoteas.

7 EE29) Accesos

- Peatonales: Av. Caseros y Perdriel.
- Emergencias: Baigorri.

- Carga y Descarga: Finochietto.

- Estacionamiento Vehicular: Av. Caseros, Perdriel y Baigorri.
8 EE29) Usos

8.1 EE29) Uso principal:
- Hospital.

8.2 EE29) Usos Complementarios y de servicios de apoyo al uso principal:

- Oficinas complementarias del uso principal.

- Restaurante, confiteria, café, bar, servicios de alimentacion. Elaboracion de comidas
preparadas para congelar.

- Alquiler de articulos, elementos y protesis para la prestacion de servicios de traumatologia y
ortopedia.

- Institutos educativos universitarios relacionados con el uso principal, con laboratorio de investi-
gacion.

- Hospedaje para residentes.

- Auditorio y Sal6n de Conferencias.

- Servicios Personales.

- Farmacia.

- Instalaciones para el tratamiento y resguardo de los residuos patogénicos y toda otra que

resulte necesaria para el desarrollo del uso principal.

9 EE29) Requerimientos de Estacionamiento Vehicular

- Uso principal: Hospital, se destinaran un total de ciento noventa y tres (193) modulos para esta-
cionamiento vehicular.

- Usos Complementarios: Deberan cumplimentar con los requerimientos de estacionamiento
previstos en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Cédigo Urbanistico, los que podran ser

localizados en parcelas del entorno hasta ciento cincuenta (150) metros.
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10 EE29) Requerimientos de Carga y Descarga

Uso principal: Se destinaran a carga y descarga un total de CUATRO (4) modulos de treinta
(30) m2 cada uno y el espacio necesario para maniobras.

Usos Complementarios: Cumplird el cincuenta por ciento (50%) de los requerimientos de esta-
cionamiento y carga y descarga previstos para cada actividad en el Cuadro de Usos del Suelo
N° 3.3 del Cdodigo Urbanistico, los que podran ser localizados en parcelas del entorno hasta

ciento cincuenta (150) metros.

1.6.30. EE-30 Hospital de Infecciosos Dr. Francisco Javier Muiiiz

1 EE30) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.31. EE-31 Instituto Nac. De Microbiologia Dr. Carlos G. Malbran
1 EE31) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.32. EE-32 Hogar de Ancianos Dr. Guillermo Brown

1 EE32) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.33. EE-33 Hospital Neuropsiquiatrico Dr. José T. Borda

1 EE33) Delimitacién: Emplazado en las Fracciones C y D de la Manzana 23, Seccioén 16,

Circunscripcién 3, comprendida por las calles Brandsen, Perdriel, Amancio Alcorta y Dr. Ramén

Carrillo, de conformidad a Plano N° 1.6.33.

2 EE33) Proteccion Ambiental — Ambito Consolidado: Corresponde a la totalidad del espacio pu-blico

y privado del Area EE

Debera respetarse la morfologia y disefio paisajistico del conjunto formado por los edificios ca-
talogados y la forestacion existente en el predio.

Se conservaran las especies arboreas existentes con el fin de mantener las cualidades
ambientales del &rea. Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algun ejemplar.
Toda reposicion y renovacion de las especies vegetales existentes se hara atendiendo no solo
a criterios paisajisticos sino también a valores histéricos.

Se debera mantener la topografia natural de la parcela.

En caso de realizarse nuevas construcciones, estas deberan respetar la tipologia de pabellon
exento y el retiro existente entre los inmuebles catalogados; la altura de estas construcciones
no podra superar la de los pabellones catalogados.

Se deberan conservar y poner en valor el sistema de tineles que el hospital posee y galerias

que vinculan los pabellones.
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- En los sectores sobre L.O. los muros perimetrales, siempre que resulte posible, se deberan

tratar de forma que resulten permeables visualmente.
- Se dara intervencion al Organismo Competente a fin de inventariar, registrar y preservar el pa-

trimonio arqueoldgico y/o paleontolégico del predio.

1.6.34. EE-34 Hospital Neuropsiquiatrico Dr. Braulio Moyano
1 EE34) Delimitacién: Emplazado en la Manzana 45, Seccion 18, Circunscripcion 3, comprendida

por las calles Brandsen, Perdriel, Suarez y Dr. Ramén Carrillo, de conformidad a Plano N° 1.6.34.

2 EE34) Proteccion Ambiental — Ambito Consolidado: Corresponde a la totalidad del espacio pu-blico

y privado del Area

- Debera respetarse la morfologia y disefio paisajistico del conjunto formado por los edificios ca-
talogados y la forestacion existente en el predio.

- Se conservaran las especies arbéreas existentes con el fin de mantener las cualidades
ambientales del &rea. Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algun ejemplar.
Toda reposicién y renovacion de las especies vegetales existentes se hara atendiendo no solo
a criterios paisajisticos sino también a valores histéricos.

- Se debera mantener la topografia natural de la parcela.

- En caso de realizarse nuevas construcciones, estas deberan respetar la tipologia de pabellon
exento y el retiro existente entre los inmuebles catalogados; la altura de estas construcciones
no podra superar la de los pabellones catalogados.

- Se deberan conservar y poner en valor el sistema de taneles que el hospital posee y galerias
gue vinculan los pabellones.

- En los sectores sobre L.O. los muros perimetrales, siempre que resulte posible, se deberan
tratar de forma que resulten permeables visualmente.

- Se dara intervencion al Organismo Competente fin de inventariar, registrar y preservar el patri-

monio arqueolégico y/o paleontol6gico del predio.

1.6.35. EE-35 Hospital General de Agudos Bernardino Rivadavia y Hospital Dr. Ramén Carillo
Odontologia

1 EE35) Delimitacion: Emplazado en la Parcela O de la Manzana 73, Seccién 15, comprendida por
las calles Austria, Pacheco de Melo y Sanchez de Bustamante y por la Av. Las Heras, segun Plano
1.6.35.

2 EE35) Caracter: Conjunto hospitalario de disefio integral caracterizado por una estructura de
pabellones insertos en un ambito de singular topografia y valiosa forestacion, todo lo cual le con-fiere

una alta calidad urbanistica y ambiental.
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3 EE35) Estructura Parcelaria: Deberd mantenerse la estructura parcelaria actual.

4 EE35) Proteccion Ambiental — Ambito Consolidado: Corresponde a la totalidad del espacio publico
y privado del EE-
Debera respetarse la morfologia y disefio paisajistico del conjunto formado por los edificios

catalogados, la topografia del terreno, la forestacion y los senderos existentes en el Area.

4.1 EE35) Forestacion: Se conservaran las especies arbéreas existentes con el fin de mantener las
cualidades ambientales del area. Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algin
ejemplar. Toda reposicidn y renovacion de las especies vegetales existentes se hara atendiendo no
solo a criterios paisajisticos sino también a valores histéricos, previa intervencién de los organismos

competentes.

4.2 EE35) Topografia y trazados: Debera respetarse la topografia natural del terreno. Toda
intervencion referida a los trazados tomara en consideracion el caracter con el que fue creado y

disefiado el conjunto Hospital Bernardino Rivadavia.

4.3 EE35) Monumentos y Piezas Escultéricas
Los elementos protegidos son los siguientes:
- Dama de luz (cantidad dos)

- Busto de Carlos Lloveras

- Busto de Bernardino Rivadavia

- Busto de Samuel Molina

- Virgen de Lourdes

- Angel del cementerio

5 EE35) Proteccion edilicia

Todo proyecto de nuevas construcciones en el EE debera someterse a consideracion del Organismo
Competente, de acuerdo a lo establecido en Titulo 6 del Codigo Urbanistico.

Estas nuevas construcciones deberan respetar la tipologia de pabellon exento y el retiro existente
entre los inmuebles catalogados. La altura de estas construcciones no podra superar la de los

pabellones denominados “Maternidad A” y “Maternidad B”.

5.1 EE35) Normas para inmuebles catalogados

En el “Listado de Inmuebles Catalogados EE 35 Hospital General de Agudos Bernardino Rivadavia’

contenido en el Anexo | Catalogo del Cédigo Urbanistico, se consignan los niveles de proteccion
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especial para cada edificio sujeto a proteccion, graficados en el Plano N° 1.6.35, calificados en

Cautelares (C).

Toda intervencion en los inmuebles catalogados debera contar con la aprobaciéon del Organismo
Competente de las normas de proteccién patrimonial.

En los halles centrales del primer y segundo piso, el aula magna y el Museo del Hospital Rivadavia,
correspondientes a la Maternidad A solo se admitiran los grados de intervencién 1y 2.

En la Capilla solo se admitiran los grados de intervencién 1y 2.

5.2 EE35) Tuneles y galerias: Se deberd conservar y poner en valor el sistema de tlneles que el

hospital posee asi como las galerias que vinculan los pabellones.

5.3 EE35) Patrimonio arqueoldgico y/o paleontoldgico: Se dara intervencion al Organismo
Competente a fin de inventariar, registrar y preservar el patrimonio arqueoldgico y/o paleontoldgico
del predio.

1.6.36. EE-36 Hospital Aeronautico Central
1 EE36) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.37. EE-37 Planta Potabilizadora de Agua

1 EE37) Proteccion ambiental - Ambito Consolidado Corresponde a la totalidad del espacio publico

y privado del EE.

- Elementos de especial valor e interés: Los elementos protegidos se consignan en el Listado de
Elementos de Especial Valor e Interés Planta Potabilizadora de Agua y en el Plano N° 1.6.37.

Cualquier intervencion sobre los elementos protegidos debera ser consultada ante el Organismo

Competente.

LISTADO DE ELEMENTOS DE ESPECIAL VALOR E INTERES PLANTA POTABILIZADORA GRAL.
SAN MARTIN

Denominacion:

- Arco Acceso Principal

- Cerco perimetral con rejas de hierro fundido, parapeto y pilares de mamposteria.

- Equipamiento espacios verdes internos (fuentes, garitas, etc.)

Debera respetarse la morfologia y disefio paisajistico del conjunto formado por los edificios
catalogados y la forestacion existente en el predio.

Se conservaran las especies arbéreas existentes con el fin de mantener las cualidades ambientales

del &rea. Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algun ejemplar.
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Toda reposicion y renovacion de las especies vegetales existentes se hara atendiendo no solo a

criterios paisajisticos sino también a valores histdricos.

En caso de realizarse nuevas construcciones, éstas deberan respetar la tipologia de pabellon exento
y el retiro existente entre los inmuebles catalogados; la altura de estas construcciones no podra
superar la de los pabellones catalogados.

Se dara intervencién al Organismo Competente a fin de inventariar, registrar y preservar el patri-

monio arqueoldgico y/o paleontoldgico del predio.

1.6.38. EE-38 Regimiento de Granaderos a Caballo General San Martin Regimiento 1 de Infanteria
Patricios

1 EE38) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.39. EE-40 Cementerio de San José de Flores
1 EE40) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.40. EE-41 Establecimiento Varela- ex O.S.N.
1 EEA41) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.41. EE-42 Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires — Depdsito Balbastro
1 EE42) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.42. EE 44 Facultad de Derecho
1 EE44) Delimitacion: segin Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.43. EE 45 Club Barracas Central
1 EEA45) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.44. EE 46 Hogar de Niflas Crescencia Boado de Garrigos
1 EE46) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.45. EE 47 Cementerios de la Chacharita, Aleman y Britanico

1 EEA47) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.46. EE49 Estacion Terminal de Omnibus de Larga Distancia — Retiro
Carécter: Zona de localizaciéon del uso singular Estacién Terminal de Transporte Interjurisdiccional
donde se inician o terminan viajes efectuados por 6mnibus que unen la Ciudad Autbnoma de Buenos

Aires con el resto de las ciudades del pais.
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Delimitacion: segun Plano N° 1.6.46

Estructura parcelaria: no se admite subdivision parcelaria.

Intervenciones en edificaciones existentes: se podra refaccionar, reformar, transformar y/o am-pliar

el volumen edificado en el marco de los parametros establecidos por la presente norma.

Nuevas edificaciones: Se admitiran nuevas edificaciones en el marco de los parametros establecidos

por la presente norma, en tanto no afecten el area operativa y la futura ampliacién del uso Estacién

Terminal de Larga Distancia, establecidos por el Ministerio de Transporte de la Nacion.

Tipologia edilicia: Perimetro Libre

Retiros: Se mantendran las lineas edificatorias existentes sobre la Av. Dr. J.M. Ramos Mejia y la

Av. Antartida Argentina, y no podra conformarse Linea de Edificacion sobre la L.0 de la calle Rodolfo

Walsh.

Area Edificable: Se mantendra el Area Edificable correspondiente a la indicada en el Plano N° 1.6.46,

pudiendo compensarse las areas edificables sin superar el maximo de superficie previsto en dicho

plano.

Capacidad Constructiva Total: Capacidad constructiva nuevas construcciones: hasta 60 000 m2

(sobre rasante), a contar sobre las superficies existentes al momento de la sancién de la presente

ley.

Altura: Plano Limite: 28,00 m. Un poligono equivalente al 1.50% de la superficie de la parcela podra

alcanzar un Plano Limite de 45.00m.

Accesos: Los accesos vehiculares seran disefiados teniendo en cuenta la no interferencia con el

transito vehicular sobre las arterias perimetrales. Los accesos peatonales deberan integrar la trama

urbana existente y la zona de paradas de transporte urbano.

Vialidad: se abrird una arteria de deslinde con Distrito U60 de acuerdo a Plano N° 1.6.46. Las LO y

L.E del poligono determinado por la Av. Antartida Argentina, calle C.H. Perette y calle perpendicular

y la paralela, de circulacién de transporte publico urbano, seran fijadas por la Direccion General

Registro de Obras y Catastro, de acuerdo al Plano 104-C-1993 y el Plano N° 1.6.46

Estacionamiento vehiculos particulares: el Consejo determinara la cantidad de modulos de

estacionamiento requeridos.

Cargay descarga: el Consejo determinara los requerimientos de carga y descarga a cumplirse dentro

del predio.

Usos: Estacion interjurisdiccional terminal de 6mnibus.

Se admiten ademas las siguientes Descripciones, de acuerdo al CUADRO DE USOS N°3.3, a saber:

1) Comercio Minorista de productos de abasto y alimenticios, excepto el rubro "Local de venta de
lefia y carbdn de lefia".

2)  Alimentacion en general y gastronomia

3) Comercio minorista alimenticios por sistema de venta

4)  Comercio minorista no alimenticios por sistema de venta, excepto el rubro centro de compras
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5)

6)
7
8)
9)

10)
11)
12)
13)

14)

15)

16)
17)
18)
19)
20)
21)

Comercio minorista excluido comestibles como uso principal, excepto los rubros: Local de venta
de materiales de construccién clase | (exposicion y venta), local de venta de materiales de
construccion clase Il (con depésito Sin materiales a granel), local de venta de materiales de
construccion clase 1l (sin exclusiones); local de venta de animales domésticos, casa de
remates, local de venta de repuestos y accesorios para automotores, local de venta de
sustancias quimicas, caucho y plasticos; local de venta de reactivos y aparatos para
laboratorios de analisis clinicos o industriales; Gas envasado; Gas envasado distribucion hasta
100 kg.

Local de representacion

Local de lectura

Local deportivo: se admite Unicamente el rubro Gimnasio.

Local de fiesta o diversion, excepto los rubros: fiestas privadas infantiles, casa o local de fiestas
privadas, salén de milonga, local de musica, canto y variedades club de musica en vivo, local
de baile clase C I, local de baile clase C Il, local de baile clase C actividades complementaria,
sala de ensayos, pefia, circo rodante.

Alojamiento no turistico

Alojamiento turistico hotelero

Alojamiento turistico para hotelero, excepto el rubro albergue transitorio

Servicios para la vivienda y sus ocupantes, excepto los rubros: playa de remision, playa de
depdsito de vehiculos sin compactacion.

Servicios que pueden ocasionar molestias o ser peligrosos: se admiten Unicamente los rubros
estacién de servicio-combustibles liquidos y/o GNC, y estacién de cargadores eléctricos.
Servicios ocasionales para empresas o industrias, excepto los rubros: laboratorio de analisis
industriales, laboratorio de analisis no industriales, banco casa central, bascula publica, bolsa
de valores y de comercio, taller productivo anexo a vivienda.

Servicios publicos, excepto el rubro policia (departamento central)

Depésito de transporte

Garaje

Estacion intermedia

Estacion terminal

Transferencia

Requerimiento de estacionamiento para los usos locales: segun normativa vigente de acuerdo al

cuadro de usos 3.3.

Requerimiento de carga y descarga para los usos locales: segin normativa vigente de acuerdo al

cuadro de usos 3.3.
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1.6.47. EE-50 Ministerio de Educacion, Ciencia y Tecnologia — Archivo (Parque José Evaristo
Uriburu)
1 EE50) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.48. EE-52 Autodromo de la Ciudad de Buenos Aires, Oscar y Juan Galvez
1 EE52) Caracter: Zona de localizacion del Autédromo de la Ciudad de Buenos Aires, equipamiento
singular de escala urbana y regional y sus actividades complementarias y conexas. Se permiten

obras de readecuacion para arbitrar su uso principal.
2 EE52) Delimitacion: Segun Plano N° 1.6.48.

3 EE52) Subdivision: Se subdivide en dos zonas.
3.1 EE52) Zona 1

3.1.1 EE52) Carécter: Consiste en uno o varios circuitos permanentes de carrera disefiados
especificamente para competiciones de automovilismo, motociclismo y sus diversas especialidades.
Se incluyen las instalaciones para el personal, los competidores y para el publico en general. Se
permite la construccion de circuitos temporales o la adecuacién de espacios como las areas de pits,

paddocks y boxes para eventos especificos,
3.1.2 EE5?2) Estructura parcelaria: No se admite la subdivisibn en manzanas y /o parcelas.

3.1.3 EE52) Proteccion Ambiental Lago de Regatas:

a) Se prohibe alterar la costa del Lago de Regatas por obras o acciones humanas que degraden
su condicion.

b) Se prohibe la utilizacion del Lago de Regatas para otros fines que no sean
paisajisticos/contemplativos y los indicados en el inciso c. Se permiten acciones temporales y
controladas en la zona del Lago de Regatas durante eventos, como la construccién de accesos
temporales o areas de espectadores, previo estudio de impacto ambiental.

c) Se aseguran las posibles acciones que garanticen el funcionamiento del lago como regulador
hidraulico y de aquellas relativas al monitoreo de la calidad del agua en los términos de la Ley
de Gestion Ambiental del Agua de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires, Ley N° 3.295 o la que

en el futuro la reemplace. Equipamiento especial: Autédromo, Cartédromo. Helipuerto.

3.2 EE52) Zona 2
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3.2.1 EE52) Caracter: Zona fuelle entre la trama urbana y el sector de circuitos y tribuna reservada

para la instalacion de actividades de pequefa escala y estacionamiento de superficie
3.2.2 EE52) Delimitacion: Segun Plano N° 1.6.48.
3.2.3 EES2) Estructura parcelaria: No se admite la subdivisibn en manzanas y /o parcelas.

4 EE52) Disposiciones particulares Tipologia Edilicia: perimetro libre. La ocupacion del suelo con
construcciones no podra superar el diez por ciento (10%) de la superficie de toda la zona. Dicha
ocupacion se distribuird en implantaciones no superiores a los quinientos (500) m2 de pisada y
superficie a construir, hasta alcanzar el porcentaje mencionado. Altura maxima: seis (6) metros. Se

podran ocupar los bajo tribuna.

5 EE52 Disposiciones Complementarias: Se autoriza a realizar adecuaciones y reformas e
infraestructura necesarias a los efectos del cumplimiento de los estandares de homologacién Grado
1 requeridos por la FIA (Federacion internacional del automovil).

(Articulo 1.6.48. EE-52 Autédromo de la Ciudad de Buenos Aires, Oscar y Juan Galvez
sustituido por el articulo 103 de laLey 6776, publicada en el Boletin Oficial 7026 del 26/12/2024.

Vigencia: con su publicacion en el Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires.)

1.6.49. EE 54 Campo Hipico Militar y Campo Argentino de Polo
1 EE54) Delimitacion: segin Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.50. EE-55 Centro Judicial

1 EE55) Delimitacién: Manzana 97B, Seccién 24, Circunscripcion 2.

2 EE55) Caracter: Zona destinada a la localizacién de equipamiento administrativo correspondiente

al Centro Judicial.
3 EE55) Subdivisiéon: No se admite la subdivision parcelaria.

4 EES5) Usos: Oficinas Publicas con acceso de publico destinadas al Centro Judicial. Como usos
complementarios del principal se admitiran los siguientes:

- Biblioteca

- Papeleria, Libreria, cartoneria e impresos

- Quiosco

- Bar, café
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- Restaurante

- Copias, fotocopias, reproducciones excepto imprenta

- Locutorio

- Correo

- Banco

- Comisaria

- Alcaldia

- Dispensario

- Jardin Maternal, Jardin de infantes

Los usos bar, café y restaurante no podran tener acceso publico directo desde la via publica,
asimismo la sumatoria de las superficies destinadas a estos usos no podran superar un total de mil

guinientos (1.500) m2 de superficie.

5 EE55) Centro Judicial: F.O.T. méaximo = 4, del que se podra destinar para los usos complementarios

listados en el articulo anterior un F.O.T. maximo = 0,2.

6 EE55) F.O.S. = cincuenta por ciento (50%).

El treinta por ciento (30%) de la superficie total del predio debera quedar Librada al uso publico por
sobre la cota de parcela mediante servidumbre administrativa formalizada con anterioridad al
comienzo de las obras. De este treinta por ciento (30%), el cincuenta por ciento (50%) de la superficie
debera destinarse a espacio verde.

Como minimo el cincuenta por ciento (50%) de la superficie susceptible de servidumbre
administrativa debera materializarse con un desarrollo minimo de ochenta (80) metros sobre L.O.
Las construcciones bajo cota de parcela podran ocupar como maximo el setenta y cinco por ciento
(75%) de la parcela debiendo mantenerse el veinticinco por ciento (25%) restante como de suelo
absorbente.

No seréa de aplicacién la Linea de Frente Interno.
7 EES5) Tipologia Edilicia: Se admiten Unicamente edificios de perimetro Libre.

8 EE55) Edificabilidad: En la banda edificable comprendida entre las Lineas Oficiales y una paralela
a estas situada a una distancia de doce (12) metros se admitira una altura maxima de veinticuatro
(24) metros. A partir de esta banda edificable y hacia el centro de la parcela se deberan respetar las
disposiciones generales del articulo 1.3 y siguientes dispuestos para Equipamientos Especiales de
acuerdo con las siguientes relaciones:

R=h/d=3,5y r=h"/d"=5
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9 EES55) Requerimiento de Estacionamiento: Los estipulados en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3

para los usos que se pretendan localizar.

10 EES55) Observaciones: A efectos de dictaminar sobre la necesidad de imponer sistemas
hidraulicos que ralenticen el escurrimiento de aguas de lluvia a los conductos pluviales, el proyecto
deberd ser visado por el Organismo Competente, con cardcter previo a la iniciacion de cualquier

obra.

1.6.51. EE-56 Estadio y Complejo Deportivo del Club Atlético Boca Juniors
1 EE56) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.52. EE-57 Club Ferrocarril Oeste
1 EE57) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.53. EE-58 Club Atlético All Boys
1 EE58) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.54. EE-59 Estadio y Campo de Deportes de la Asociacion Atlética Argentinos Juniors
1 EE59) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.55. EE-60 Estadio y de Deportes del Club Atlético Vélez Sarsfield
1 EE60) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.56. EE-61 Sacachispas Futbol Club
1 EE61) Delimitacion: segin Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.57. EE-62 Club Atlético Nueva Chicago
1 EE62) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.58. EE-63 Club Atlético Atlanta
1 EE63) Delimitacion: Inmueble ubicado en la calle Humboldt 486/540, nomenclatura catastral:

Circunscripcion 15; Seccién 47; Manzana 161, Fracciones Ay C y Manzana 180, Fraccion A.

2 EE63) Disposiciones particulares Fraccién A: La fraccion identificada como Circunscripcion 15;
Seccion 47; Manzana 180, Fraccion A del inmueble sera destinada para el funcionamiento del centro
polideportivo y sede social de la Asociacién Civil Club Atlético Atlanta. EI G.CB.A. podréa disponer de

la apertura de la calle Camargo.
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3 EE6B3) Disposiciones particulares fracciones Ay C: Las fracciones del inmueble identificadas como

Circ. 15, Secc. 47, Manzana 161, Fraccion Ay C, seran destinadas para ampliaciéon de la Sede Social
e instalaciones deportiva del Club Atlético Atlanta, pudiendo incluir la construccion y explotacion de

un mini estadio cubierto para eventos culturales y deportivos.

1.6.59. EE-64 Club Atlético Lamadrid
1 EE64) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.60. EE-65 Instituto Superior de Seguridad Puablica de la Policia de la Ciudad y Estadio
1 EE65) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.61. EE-66 Estadio y Complejo Deportivo Club Atlético Huracan
1 EE66) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.62. EE-67 Estadio Club Atlético River Plate
1 EE67) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.63. EE-68 Estadio y Centro Deportivo del Club Atlético San Lorenzo de Almagro
1 EE68) Delimitacion: segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.64. EE-69 Club Comunicaciones
1 EE69) Delimitacion: segin Planchetas de Edificabilidad y Usos.

2 EE69) Caracter: actividades de naturaleza deportiva, educativa y socio-cultural
3 EE69) Disposiciones patrticulares:

3.1 EE69) Se garantizara el uso del espacio que ocupa en la actualidad el Instituto Educativo que

funciona en el predio.

3.2 EE69) Se resguardaran los espacios destinados histéricamente a la practica de las actividades

deportivas, educativas y socio—culturales.

1.6.65. EE-71 Laboratorio de Investigaciones, Control y Seguridad Alimentaria del Gobierno de la

Ciudad de Buenos Aires
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1 EE71) Delimitacion: Comprende la manzana delimitada por las calles Cangallo, Av. Ramos Mejia,

Av. Patricias Argentinas y Franklin, cuya Nomenclatura Catastral es Circunscripcion 7, Seccion 45,
Manzana 155.

2 EE71) Caracter: destinado a la localizacion de un laboratorio de Investigaciones del Gobierno.
3 EE71) Subdivision: No se admite subdivision parcelaria.

4 EE71) Disposiciones particulares

Altura maxima = veinte (20) metros

F.O.T. maximo = 3,5

F.O.S. = cien por ciento (100%)

Las construcciones que se realicen deberan cumplir con las disposiciones contenidas en el Cadigo
Urbanistico y en la normativa de edificacion.

5 EE71) Usos: Se admite Laboratorio de Andlisis bromatolégicos y de calidad, higiene, control y
seguridad alimentaria. Laboratorio de Analisis bromatoldgicos y seguridad alimentaria. Laborato-rio
de Andlisis Industriales, y de calidad y resistencia de materiales.

1.6.66. EE-72 Hospital General de Agudos Dr. Teodoro Alvarez
1 EE72) Delimitacion segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.67. EE-73 Hospital de Clinicas José de San Martin
1 EE73) Delimitacién segin Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.68. EE-74 Hospital General de Agudos Dr. Carlos Durand
1 EE74) Delimitacién segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.69. EE-75 Hospital General de Agudos Dr. Juan A. Fernandez
1 EE75) Delimitacién: Comprende las parcelas Parcela 000 - Manzana: 059 - Seccidn: 021 y Parcela:
006 - Manzana: 070 - Seccion: 021.

2 EE75) Disposiciones particulares Parcela: 006 - Manzana: 070 - Seccion: 021
Se aplican las condiciones de edificabilidad correspondiente a la manzana de localizacion segun
Planchetas de Uso y Edificabilidad.
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Se permite el rubro 5.2.7 Centro de Especialidades Médicas Ambulatorias Regional de la Red
Sanitaria de la Ciudad de Buenos Aires, de la descripcién 5.2 Establecimientos de sanidad - Nivel
centro local del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3.

(Articulo 1.6.69. EE-75 Hospital General de Agudos Dr. Juan A. Fernandez sustituido por el
articulo 104 de la Ley 6776, publicada en el Boletin Oficial 7026 del 26/12/2024. Vigencia: con

su publicacién en el Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires.)

1.6.70. EE-76 Hospital General de Nifios Dr. Ricardo Gutiérrez
1 EE76) Delimitacién segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.71. EE-77 Hospital de Oncologia Marie Curie
1 EE77) Delimitacién segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.72. EE-78 Hospital General de Agudos Dr. Ignacio Pirovano
1 EE78) Delimitacion segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.73. EE-79 Hospital de Rehabilitacion Manuel Rocca
1 EE79) Delimitacion segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.74. EE-80 Hospital General de Agudos Dr. José Maria Ramos Mejia
1 EE80) Delimitacion segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.75. EE-81 Hospital General de Agudos Donacién Francisco Santojanni

1 EE81) Delimitacién segin Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.76. EE-82 Hospital Materno Infantil Ramén Sarda
1 EE82) Delimitacién segin Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.77. EE-83 Hospital General de Agudos Dr. Enrique Tornu
1 EE83) Delimitacion segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.78. EE-84 Hospital General de Agudos Dr. Dalmacio Vélez Sarsfield
1 EE84) Delimitacion segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.79. EE-85 Hospital General de Agudos Dr. Abel Zubizarreta
1 EE85) Delimitacion segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

Buenos
Aires
u Cludad

Seclyt



https://boletinoficial.buenosaires.gob.ar/normativaba/norma/770271

SECRETARIA LEGAL Y TECNICA n

1.6.80. EE-86 Hospital Naval de Buenos Aires Dr. P. Mallo
1 EE86) Delimitacion segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.81. EE-87 Hospital Infanto Juvenil Dra. Carolina Tobar Garcia

1 EE87) Delimitacién segin Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.82. EE-88 Instituto de Investigaciones Médicas Dr. Alfredo Lanari

1 EE88) Delimitacién segin Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.83. EE-89 Polo Educativo Saavedra

1 EE89) Caracter: area destinada al emplazamiento de un complejo educativo.

2 EE89) Subdivision: no se admite subdivision parcelaria.

3 EE89) Usos: Educativos.

4 EE89) Tipologia Edilicia: Se admiten edificios de perimetro Libre y perimetro semiLibre.

a)

b)

Edificios de perimetro Libre

Plano limite horizontal: veintiin (21) metros a contar desde la cota de parcela.

Edificios de perimetro semi Libre

Edificabilidad: Cumplira con las disposiciones generales del articulo 1.5 de acuerdo a: Altura
maxima: diez metros y cincuenta centimetros (10,50m) a contar desde la cota de la parcela
determinada por el Organismo Competente permitiéndose la construccién de un piso retirado
a una distancia minima de dos (2) metros desde la L.O. y por debajo de un plano inclinado de
cuarenta y cinco grados (45)°desde la altura de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m)
y con un plano limite horizontal a trece metros con cincuenta centimetros (13,50m) desde la
cota de la parcela.

r=h/d="5

F.O.T. maximo = 1,6

F.O.S. maximo = 0,5

Requerimiento de Estacionamiento: 1 médulo cada doscientos (200) metros de superficie cu-

bierta total construida.

1.6.84. EE-90 Polo Farmacéutico

1 EE90) Caracter: Zona destinada a la localizacién de actividades productivas, de investigacion,

desarrollo y transferencia de nuevas tecnologias y sus actividades complementarias.
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2 EE90) Delimitacion: Segun Plano N° 1.6.84 a) y 1.6.84 b).
Comprende el poligono determinado por la Av. Gral. F. Fernandez de la Cruz, la Av. Escalada y las

Vias del ex FFCC Gral. Belgrano (Circunscripcion 1, Seccion 66, Manzana 92).

3 EE90) Estructura parcelaria: La estructura parcelaria preexistente mantiene plena vigencia hasta

tanto se elabore el Plan Maestro de desarrollo.

4 EE90) Tipologia Solo Edilicia: Solo se permiten edificios de perimetro Libre de altura limitada.

Cumpliran con las disposiciones generales del articulo 1.3 de acuerdo a: r=h'/d'=4

En todos los casos d' = ocho metros (8m)

Disposiciones particulares

a) F.0.S.: La proyeccion horizontal de las edificaciones no podra superar el sesenta por ciento
(60%) de la superficie del terreno.

b) F.O.T. maximo =2

C) H maxima = diecisiete con cincuenta (17,50) metros

d) Retiros Obligatorios: Las construcciones se retiraran ocho (8) metros respecto de las Lineas
Oficiales de las Avenidas Gral. Francisco F. de la Cruz y Escalada respectivamente.

5 EE90) Usos:
Usos permitidos
Se admitirdn los rubros permitidos en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Codigo Urbanistico en
el Area de Mixtura de Usos B (3.)
- Establecimientos de ensefianza y/o extensién universitaria con laboratorio.
- Auditorio y Sal6n de Conferencias.
- Laboratorios.
- Depositos como actividad independiente solo para rubros permitidos en el Area
Usos requeridos
Todos los usos a localizar deberan cumplir con los requerimientos para carga y descarga y

estacionamiento establecido para ello en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Cadigo Urbanistico.

6 EE90) Circulaciones: Los accesos y/o egresos al predio se localizaran a no menos de cuarenta
(40) metros de las Lineas Oficiales de esquina. Deberan preverse darsenas contiguas a la calzada
de circulacion vehicular, para entrada y salida de vehiculos.

El disefio de las circulaciones internas conformara un circuito que organice el movimiento vehicular
y peatonal, garantizando la unidad del conjunto y su seguridad.

Los anchos minimos de calzada se determinaran en el Plan Maestro de Desarrollo en funcién de los

requerimientos de localizacion de las actividades, quedando exceptuadas del cumplimiento del
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articulo 4.3 del Cddigo Urbanistico. Asimismo deberéa ser objeto de un tratamiento paisajistico

unificado y sefalizarse adecuadamente.

7 EE90) Cercos obligatorios: Sobre la linea oficial se materializaran cercos de materiales

transparentes.

8 EE90) Publicidad: La localizacibn de elementos publicitarios se limitara a la fachada de las
edificaciones y debera disefiarse para el conjunto del emprendimiento como parte de la propuesta
morfologica de las fachadas. No se admite la localizacion de elemento publicitario alguno en la
superficie comprendida por los retiros obligatorios. No se admite la localizacibn de elemento

publicitario alguno en los cercos obligatorios.

9 EE90) Observaciones: El Organismo Competente aprobara el Plan Maestro de Desarrollo sobre la
base de las presentes pautas urbanisticas del EE.
Autorizase la suscripcion de convenios urbanisticos generales, segun lo especificado en el articulo

10.9 del Caodigo Urbanistico para el desarrollo de la actividad autorizada.

1.6.85. EE-91 Estadio del Club Atlético San Lorenzo de Almagro
1 EE91) Delimitacién: El Area queda delimitada por las Planchetas de Edificabilidad y Usos y el Plano
N° 1.6.85.

2 EE91) Zonificacion y normas generales:
El area se divide en cuatro zonas.

Se aplican subsidiariamente las normas generales de los Titulos 3, 4 y 6 del CAdigo Urbanistico en

todo lo que no se opongan a las normas especiales siguientes.
2.1 EE91) Zona 1:

2.1.1 EE91) Caracter urbanistico: Zona destinada a espacios verdes parquizados de uso publico y

control de acceso, admitiéndose bajo cota de parcela estacionamientos y areas de servicios.
2.1.2 EE91) Delimitacion: Segun Plano N° 1.6.85.
2.1.3 EE91) Tipologia edilicia: No se admiten construcciones sobre la cota de la parcela, a excepcion

de los volimenes minimos necesarios de acceso a estacionamientos y al estadio; y a la ocupacion

transitoria de instalaciones destinadas a eventos puntuales de interés cultural, artisticos, deportivos
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2.1.4 EE91) Usos permitidos bajo cota de parcela: Se admiten la siguiente Categoria y Descripciéon

con las restricciones y demas observaciones establecidas en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3
para el Area Media Mixtura de Usos (B3) del Titulo 3 del Codigo Urbanistico:

6. Servicios

6.1 Servicios para la vivienda y sus ocupantes

6.1.12 Garaje Comercial

2.1.5 EE91) Observaciones: La ubicacién de los accesos a estacionamientos bajo nivel se autorizan

por el Organismo Competente.
2.2 EE91) Zona 2

2.2.1 EE91) Caracter urbanistico: Zona destinada a espacios verdes parquizados (-) de uso publico
y control de acceso, equipamiento educacional y para eventos culturales, deportivos, artisticos y

sociales de interés ciudadano. En esta zona no se admite vivienda permanente.
2.2.2 EE91) Delimitacion: Segun Plano N° 1.6.85.

2.2.3 EE91) La zona se subdivide en dos subzonas:

2.2.3.1 EE91) Zona 2a

2.2.3.1.1 EE91) Morfologia:

2.2.3.1.2 EE91) Tipologia edilicia: Se admiten edificios de perimetro semi libre.

2.2.3.1.3 EE91) Area edificable: Puede ocuparse hasta un cuarenta por ciento (40%) de la superficie
de la Zona.

El resto del area debe destinarse a espacios verdes parquizados y areas peatonales, Unicamente se
puede ocupar con instalaciones transitorias destinadas a eventos puntuales de interés cultural,
deportivos, artistico y social.

Debe garantizarse en forma permanente la circulacion perimetral ininterrumpida al estadio, la cual
debe tener el ancho necesario para el ingreso y evacuacion del publico durante eventos de afluencia
masiva, de conformidad a la normativa de edificacion.

Sobre esta circulacion perimetral pueden materializarse salientes de las edificaciones de la Zona 4 a
partir de los seis metros (6m) de altura tomados desde la cota de parcela y con una saliente tal que

ocupe hasta un cuarenta por ciento (40%) del ancho de la superficie de la circulacion.
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2.2.3.1.4 EE91) Altura maxima y perfil edificable: se debe cumplir con lo establecido para la Unidad

de Sustentabilidad de Media Altura (U.S.A.M.) y el perfil edificable correspondiente de conformidad
a los articulos 6.2.4 y 6.3 del Cadigo Urbanistico.

2.2.3.1.5 EE91) Usos del Suelo:

Se admiten las siguientes Categorias, Descripciones o Rubros con las restricciones y demas
observaciones establecidas en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 para el Area Media Mixtura de
Usos (B3) del Titulo 3 del Codigo Urbanistico:

2. Diversiones Publicas, Cultura, Culto y Recreacion:

2.2 Local de lectura

2.3 Local deportivo

3. Educacién

3.1 Establecimientos educacionales

6. Servicios

6.1 Servicios para la vivienda y sus ocupantes

6.1.12 Garaje Comercial.

9. Residencial

9.3 Residencia comunitaria

2.2.3.1.6EE91) Observaciones: La ubicacion de accesos a estacionamientos bajo nivel se debe
autorizar por el Organismo Competente.

El Rubro 6.1.12 Garaje Comercial se permite sélo bajo cota de parcela.

2.2.3.2 EE91) Zona 2b

2.2.3.2.1. EE91) Morfologia:

2.2.3.2.2 EE91) Tipologia edilicia: Se admiten edificios de perimetro semi libre.

2.2.3.2.3 EE91) Area edificable: Puede ocuparse hasta un cuarenta por ciento (40%) de la superficie
de la Zona.

El resto del area debe destinarse a espacios verdes parquizados y areas peatonales, Unicamente se

puede ocupar con instalaciones transitorias destinadas a eventos puntuales de interés cultural,

deportivos artistico y social.
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Debe garantizarse en forma permanente una circulacién perimetral ininterrumpida al estadio, la cual

debe tener el ancho necesario para el ingreso y evacuacion del publico durante eventos de afluencia
masiva, de conformidad a la normativa de edificacion.

Sobre esta circulacion perimetral pueden sobrevolar las salientes de las edificaciones de la Zona 4 a
partir de seis metros (6m) desde la cota de parcela y hasta un cuarenta por ciento (40%) del ancho

de la superficie de la circulacion.

2.2.3.2.4 EE91) Altura maxima y perfil edificable: se debe cumplir con lo establecido para la Unidad
de Sustentabilidad de Media Altura (U.S.A.M.) y el perfil edificable correspondiente de conformidad
a los articulos 6.2.4 y 6.3 del Cadigo Urbanistico.

2.2.3.2.5 EE91) Usos del Suelo: Se admiten las siguientes Categorias, Descripciones o Rubros con
las restricciones y demas observaciones establecidas en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 para el
Area Media Mixtura de Usos (B3) del Titulo 3 del Cédigo Urbanistico:

2. Diversiones Publicas, Cultura, Culto y Recreacion:

2.1 Local de representacion

2.2 Local de lectura

2.3 Local deportivo

3. Educacién

3.1 Establecimientos educacionales

5. Sanidad

5.1 Establecimientos de sanidad-Nivel basico

5.2 Establecimientos de sanidad-Nivel centro local

5.2.4. Centro de Salud y Accién Comunitaria de la Red Sanitaria de la Ciudad de Buenos Aires.
6. Servicios

6.1 Servicios para la vivienda y sus ocupantes

6.1.1. Agencias comerciales de empleo, turismo, inmobiliaria y otros.

6.1.2. Agencia de loterias

6.1.3. Agencia de taximetros/ remises/ autos de alquiler

6.1.4. Agencia de alquiler de motocicletas y bicicletas

6.1.5. Banco, oficinas crediticias, financieras y cooperativas

6.1.6. Cobro de impuestos y servicios

6.1.7. Estudio y laboratorio fotogréafico

6.1.8. Estudio profesional

6.1.9. Empresa de publicidad

6.1.16. Saldn de estética

6.1.12 Garaje comercial
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6.1.17. Instituto remodelacion adelgazamiento y gimnasia correctiva (con supervision profesional

médico).

6.1.18 Pilates

6.1.19 Local de perforacion y tatuaje

6.1.20 Peluqueria y otros servicios para animales domésticos
6.2 Servicios ocasionales para empresas o industrias

6.2.1. Agencia de informacion y noticias

6.2.7. Casa de cambio-agencia de seguros

6.2.8. Corporaciones, cAmaras y asociaciones profesionales, mutuales, gremiales o de bien publico
6.2.9. Editorial sin depdsito ni imprenta

6.2.17. Oficina comercial / consultora

6.5 Servicios Publicos y/o Sociales

6.5.2. Oficina publica sin acceso de publico.

6.5.4. Cuartel de Bomberos

6.5.5. Policia (comisaria)

9. Residencial

9.3 Residencia comunitaria

2.2.3.2.6 EE91) Observaciones: La ubicacién de accesos a estacionamientos bajo nivel se debe
autorizar por el Organismo Competente.
El Rubro 6.1.12 Garaje Comercial se permite solo bajo cota de parcela.

2.3 EE91) Zona 3

2.3.1 EE91) Caracter urbanistico: Zona destinada a la localizacion de equipamiento administrativo,

residencial, comercial e institucional a escala local. En esta zona no se admite vivienda perma-nente.
2.3.2 EE91) Delimitacion: Segun Plano N° 1.6.85.

2.3.3 EE91) Morfologia:

2.3.3.1 EE91) Tipologia edilicia: Se admiten edificios de perimetro libre y semi libre.

2.3.3.2 EE91) Area Edificable: Podra ocuparse hasta el sesenta por ciento (60%) de la superficie de

la zona.

Seclyt

Buenos
Aires
IA Ciudad



SECRETARIA LEGAL Y TECNICA n

2.3.3.3 EE91) Altura méxima y perfil edificable: se debe cumplir con lo establecido para la Unidad de

Sustentabilidad de Media Altura (U.S.A.M.) y el perfil edificable correspondiente de conformidad a
los articulos 6.2.4 y 6.3 del Cédigo Urbanistico.

2.3.4 EE91) Usos

Se admiten las siguientes Categorias, Descripciones o Rubros con las restricciones y demas
observaciones establecidas en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 para el Area Media Mixtura de
Usos (B3) del Titulo 3 del Cadigo Urbanistico:

1. Comercial

1.4 Comercio minorista de productos de abasto y alimenticios

1.5 Alimentacién en general y gastronomia

1.6 Comercio minorista alimenticios por sistema de venta

1.7 Comercio minorista no alimenticio por sistema de venta

1.8 Comercio minorista excluido comestibles como uso principal

1.8.1 Herboristeria

1.8.2 Farmacia

1.8.3 Local de venta de papeles pintados/alfombras/articulos de decoracién

1.8.4 Local de venta de antigliedades, objetos de arte

1.8.5 Local de venta de materiales de construccion Clase | (exposicion y venta)
1.8.8 Local de venta de semillas, plantas, articulos y herramientas para jardineria
1.8.9 Local de venta de animales domésticos

1.8.10 Local de venta de articulos para el hogar y afines

1.8.11 Local de venta de articulos publicitarios

1.8.12 Tabaqueria, cigarreria

1.8.13 Cerrajeria

1.8.14 Optica y fotografia

1.8.15 Local de venta de simbolos patrios, distintivos, medallas y trofeos

1.8.16 Local de venta de vidrios y espejos

1.8.17 Rodados en general, bicicletas, motos.

1.8.18 Relojeria y joyeria

1.8.19 Instrumentos de precision, cientificos, musicales, ortopedia.

1.8.21 Metales y piedras preciosas (compra-venta)

1.8.24 Casa de remates

1.8.25 Local de venta de toldos y accesorios

1.8.26 Local de venta de muebles en general productos de madera y mimbre, metalicos colchones y
afines

1.8.28 Local de venta de articulos y equipamiento médico, hospitalario y farmacéutico
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1.8.29 Local de venta de articulos y aparatos para equipamiento comercial y de servicio
1.8.30 Local de venta de repuestos y accesorios para automotores

2. Diversiones Publicas, Cultura, Culto y Recreacion:

2.1 Local de representacion

2.2 Local de lectura

2.3 Local deportivo

3. Educacion

3.1 Establecimientos educacionales

5. Sanidad

5.1 Establecimientos de sanidad- Nivel basico

5.2 Establecimientos de sanidad-Nivel centro local

5.2.4. Centro de Salud y Accién Comunitaria de la Red Sanitaria de la Ciudad de Buenos Aires.
6. Servicios

6.1 Servicios para la vivienda y sus ocupantes

6.1.1. Agencias comerciales de empleo, turismo, inmobiliaria y otros.

6.1.2. Agencia de loterias

6.1.3. Agencia de taximetros/ remises/ autos de alquiler

6.1.4. Agencia de alquiler de motocicletas y bicicletas

6.1.5. Banco, oficinas crediticias, financieras y cooperativas

6.1.6. Cobro de impuestos y servicios

6.1.7. Estudio y laboratorio fotogréafico

6.1.8. Estudio profesional

6.1.9. Empresa de publicidad

6.1.12 Garaje comercial.

6.1.16. Salon de estética

6.1.17. Instituto remodelacion adelgazamiento y gimnasia correctiva (con supervisién profesional
médico).

6.1.18 Pilates

6.1.19 Local de perforacion y tatuaje

6.1.20 Peluqueria y otros servicios para animales domésticos

6.2 Servicios ocasionales para empresas o industrias

6.2.1. Agencia de informacion y noticias

6.2.7. Casa de cambio-agencia de seguros

6.2.8. Corporaciones, camaras y asociaciones profesionales, mutuales, gremiales o de bien publico
6.2.9. Editorial sin depésito ni imprenta

6.2.17. Oficina comercial / consultora

6.5 Servicios publicos y/o sociales
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6.5.2. Oficina publica sin acceso de publico.
6.5.4. Cuartel de Bomberos

6.5.5. Policia (comisaria)
9. Residencial

9.3 Residencia comunitaria

2.3.4.1 EE91) Usos Bajo la cota de parcela: se admiten los usos de la Zona 4.

El Rubro 6.1.12 Garaje Comercial se permite sélo bajo cota de parcela.

2.3.4.2 EE91) Observaciones: La ubicaciébn de accesos a estacionamientos bajo nivel se debe

autorizar por el Organismo Competente.
2.4 EE91) Zona 4

2.4.1 EE91) Caracter urbanistico: Estadio y sede social del Club Atlético San Lorenzo de Almagro y
equipamiento de escala urbana y usos deportivos, comerciales y culturales complementarios. En

esta zona no se admite vivienda permanente.

2.4.2 EE91) Delimitacion: Segun Plano N° 1.6.85.

2.4.3 EE91) Morfologia:

2.4.3.1 EE91) Tipologia edilicia: Se admiten edificios entre medianeras y edificios de perimetro libre.

2.4.3.2 EE91) Plano limite: sobre la Linea Oficial de Avenida La Plata se puede alcanzar un plano
limite de treinta y ocho metros (38 m) tomados desde la cota de parcela, el cual debe ir disminuyendo
linealmente hacia el limite con la Zona 2 paralelo a la calle Marmol hasta alcanzar un plano limite de
veintinueve metros con ochenta centimetros (29,80m) tomados desde la cota de parcela.

Sobre el plano limite pueden sobresalir antenas, barandas e instalaciones técnicas.

2.4.3.3 EE91) Area Edificable: Cien por ciento (100%) de la superficie de la zona, incluyendo el
campo de juego con suelo absorbente y/o semi absorbente. La proyeccion de la superficie ocupada
por dicho campo de juego bajo la cota de parcela puede ser ocupada por subsuelos como maximo

en un cincuenta por ciento (50%) de su superficie.

2.4.5 EE91) Usos
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Se admite el uso Estadio y las siguientes Categorias, Descripciones o Rubros con las restricciones

y demas observaciones establecidas en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 para el Area Media
Mixtura de Usos (B3) del Titulo 3 del Cédigo Urbanistico:

1. Comercial

1.4 Comercio minorista de productos de abasto y alimenticios

1.5 Alimentacién en general y gastronomia

1.6 Comercio minorista alimenticios por sistema de venta

1.7 Comercio minorista no alimenticio por sistema de venta

1.8 Comercio minorista excluido comestibles como uso principal

1.8.1 Herboristeria

1.8.2 Farmacia

1.8.3 Local de venta de papeles pintados/alfombras/articulos de decoracién

1.8.4 Local de venta de antigliedades, objetos de arte

11.8.8 Local de venta de semillas, plantas, articulos y herramientas para jardineria
1.8.9 Local de venta de animales domésticos

1.8.10 Local de venta de articulos para el hogar y afines

1.8.11 Local de venta de articulos publicitarios

1.8.12 Tabaqueria, cigarreria

1.8.13 Cerrajeria

1.8.14 Optica y fotografia

1.8.15 Local de venta de simbolos patrios, distintivos, medallas y trofeos

1.8.16 Local de venta de vidrios y espejos

1.8.17 Rodados en general, bicicletas, motos.

1.8.18 Relojeria y joyeria

1.8.19 Instrumentos de precision, cientificos, musicales, ortopedia.

1.8.21 Metales y piedras preciosas

1.8.24 Casa de remates

1.8.25 Local de venta de toldos y accesorios

1.8.26 Local de venta de muebles en general productos de madera y mimbre, metalicos-colchones y
afines

1.8.28 Local de venta de articulos y equipamiento médico, hospitalario y farmacéutico
1.8.29 Local de venta de articulos y aparatos para equipamiento comercial y de servicio
1.8.30 Local de venta de repuestos y accesorios para automotores

2. Diversiones Publicas, Cultura, Culto y Recreacion:

2.1 Local de representacion

2.2 Local de lectura

2.3 Local deportivo
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3. Educacion

3.1 Establecimientos educacionales

4. Alojamiento

4.1 Alojamiento no turistico

4.2 Alojamiento turistico hotelero

4.3 Alojamiento turistico para hotelero

5. Sanidad

5.1 Establecimientos de sanidad-Nivel basico

5.2 Establecimientos de sanidad-Nivel centro local

6. Servicios

6.1 Servicios para la vivienda y sus ocupantes

6.1.1. Agencias comerciales de empleo, turismo, inmobiliaria y otros.
6.1.2. Agencia de loterias

6.1.3. Agencia de taximetros/ remises/ autos de alquiler
6.1.4. Agencia de alquiler de motocicletas y bicicletas

6.1.5. Banco, oficinas crediticias, financieras y cooperativas
6.1.6. Cobro de impuestos y servicios

6.1.7. Estudio y laboratorio fotogréafico

6.1.8. Estudio profesional

6.1.9. Empresa de publicidad

6.1.16. Salén de estética

6.1.17. Instituto remodelacion adelgazamiento y gimnasia correctiva (con supervisién profesional
médico).

6.1.18 Pilates

6.1.19 Local de perforacion y tatuaje

6.1.20 Peluqueria y otros servicios para animales domésticos
6.2 Servicios ocasionales para empresas o industrias

6.2.1. Agencia de informacion y noticias

6.2.7. Casa de cambio-agencia de seguros

6.2.8. Corporaciones, camaras y asociaciones profesionales, mutuales, gremiales o de bien publico
6.2.9. Editorial sin depésito ni imprenta

6.2.17. Oficina comercial / consultora

6.5 Servicios publicos y/o sociales

6.5.2. Oficina publica sin acceso de publico.

6.5.4. Cuartel de Bomberos

6.5.5. Policia (comisaria)

9. Residencial
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9.3 Residencia comunitaria

2.4.5.1 EE91) Observaciones: La ubicacion de accesos a estacionamientos bajo nivel se deben au-
torizar por el Organismo Competente.

El Rubro 6.1.12 Garaje Comercial se permite sélo bajo cota de parcela.

1.6.86. EE-92 Instituto de Rehabilitacion Psicofisica

1 EE92) Delimitacion: Comprende la Manzana 104, Seccién 25, Circunscripcion 16, delimitada por

las calles Juramento, Dragones, Echeverria y HUsares.
2 EE92) Estructura Parcelaria: Debera mantenerse la actual estructura parcelaria.

3 EE92) Proteccion Ambiental — Ambito Consolidado: Corresponde a la totalidad del espacio publico
y privado del EE.

Debera respetarse la morfologia y disefio paisajistico del conjunto formado por los edificios
catalogados y la forestacion existente en el Area, manteniendo el uso actual.

Se conservaran las especies arbéreas existentes con el fin de mantener las cualidades ambientales
del area. Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algin ejemplar. Toda reposicion y
renovacion de las especies vegetales existentes se realizara garantizando la implementacion de
criterios paisajisticos y valores histéricos.

Todo proyecto de nuevas construcciones deberd someterse a consideracion del Organismo
Competente de acuerdo a lo establecido en el Titulo 9 del Cédigo Urbanistico.

1.6.87. EE-93 Servicio Nacional de Rehabilitacion
1 EE93) Delimitacion: Comprende la Manzana 111, Seccién 25, Circunscripcién 16, delimitada por

las calles Blanco Encalada, Ramsay, Echeverria y Dragones.
2 EE93) Estructura Parcelaria: Debera mantenerse la actual estructura parcelaria.

3 EE93) Proteccion Ambiental — Ambito Consolidado: Corresponde a la totalidad del espacio publico
y privado del EE.

Debera respetarse la morfologia y disefio paisajistico del conjunto formado por los edificios
catalogados y la forestacion existente en el Area, pudiendo efectuarse modificaciones estructurales
solo en la cancha de futbol ubicada sobre la calle Blanco Encalada para adecuar sus instalaciones,
manteniendo el uso actual.

Se conservaran las especies arbéreas existentes con el fin de mantener las cualidades ambientales

del &rea. Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algin ejemplar. Toda reposicién y
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renovacion de las especies vegetales existentes se realizard garantizando la implementacion de

criterios paisajisticos y valores historicos.
Todo proyecto de nuevas construcciones deberd someterse a consideracién del Organismo
Competente de las normas de proteccion patrimonial, de acuerdo a lo establecido en el Titulo 9 del

Caddigo Urbanistico.

1.6.88. EE-94 Hospital Italiano

1 EE94) Caracter: Predio destinado a la localizacion del Hospital Italiano.

2 EE94) Delimitacion: Segun Plano N° 1.6.88. Comprende el predio identificado catastralmente como
Parcela 001G de la Manzana 44A, Seccién 17, Circunscripcion 7. Toda otra parcela de la Manzana
44A descripta, que fuera adquirida por la Sociedad Italiana de Beneficencia en Buenos Aires, debe
englobarse y queda afectada a esta Area.

(Inciso 2 EE94) del Articulo 1.6.88. EE-94 Hospital Italiano sustituido por el articulo 105 de la
Ley 6776, publicada en el Boletin Oficial 7026 del 26/12/2024. Vigencia: con su publicacién en

el Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires.)
3 EE94) Estructura Parcelaria: No se admite la subdivision.
4 EE94) Espacio Urbano: Se considerara espacio urbano a partir de la cota +/— 0.00 de la parcela.

5 EE94) Cémputo del Factor de Ocupacion del Suelo: La proyeccion horizontal de las edificaciones
para la localizacion de los usos permitidos en el area, incluida la de la totalidad de las edificaciones
existentes, es la graficada en el Plano N° 1.6.88 a).

La superficie Libre de edificaciones es de seis mil sesentay un (6.061) m2 de la superficie del predio,
de los cuales el setenta y siete por ciento (77%) (cuatro mil veintiocho (4.028) m2) es superficie
absorbente, segun lo graficado en el Plano N° 1.6.88 a).

Se realizaran las obras necesarias, segun lo dispuesto por el articulo 7.2.8.3.2 del Cédigo Urbanistico

para la ralentizacién del escurrimiento de las aguas de lluvia a los conductos pluviales.

6 EE94) Accesos:
Peatonales: Sobre las calles Gascén, Tte. Gral. Juan Domingo Perdn, Potosi y Pringles. De
Emergencia: Calle Tte. Gral. Juan Domingo Peron.

Carga y Descarga: Calle Tte. Gral. Juan Domingo Perén, calle Potosi.

7 EE94) Proteccién Especial: Los edificios con Proteccién Especial son los enunciados en el Listado

de Inmuebles Catalogados y lo graficado en el N° 1.6.88 a), b) y c) Edificio de la calle Gascon N° 450
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- Edificio de la calle Tte. Gral. Juan Domingo Perén N° 4230/36
- Capilla

Las edificaciones existentes catalogadas se rigen segun lo establecido para el Nivel de Proteccion
Cautelar.
La distancia al resto de las edificaciones de la parcela y los retiros de L.O graficados en el Plano N°

1.6.88 a) no podran ser ocupados por nuevas construcciones ni por ningun otro elemento.

8 EE94) Nuevas edificaciones

Tipologia edilicia: Solo se permiten edificios entre medianeras de h’ maxima = veintiocho (28) metros
Retiros sobre L.O.: Segun lo graficado en Plano N° 1.6.88 a)

Alturas de Fachada y de las Edificaciones: Segun lo graficado en los Planos N° 1.6.88 b) y ¢)

Por encima de las alturas establecidas solo podran sobresalir antenas para uso exclusivo del hospital,
pararrayos y conductos, balizamientos cuando sean exigidos por Organismo Competente,
chimeneas y parapetos de azoteas.

Distancia minima respecto de edificios catalogados: La localizacion de nuevas edificaciones con
relacion a los edificios catalogados es la graficada en el Plano N° 1.6.88 a), y los retiros establecidos
no podran ser modificados.

9 EE94) Intervenciones en edificaciones existentes no catalogadas: Se admiten intervenciones con
el objeto de conservar y mejorar las condiciones edilicias de las construcciones existentes. Se
admitira la sustitucion de edificios existentes previa consulta.

Alturas de Fachada: Segun lo graficado en el Plano N° 1.6.88b) y c) Retiros sobre L.O.: Segun lo
graficado en Plano N° 1.6.88 a).

10 EE94) Usos

Uso principal:

- Hospital. Usos Complementarios y de servicio de apoyo al uso principal:

- Oficinas complementarias del uso principal

- Servicios bancarios

- Restaurante, confiteria, café, bar, servicios de alimentacién. Elaboracién de comidas
preparadas para congelar

- Alquiler de articulos, elementos y protesis para la prestacion de servicio de traumatologia y
ortopedia

- Institutos educativos universitarios relacionados con el uso principal, con laboratorio

- Hospedaje para residentes

- Auditorio y Salén de Conferencias
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- Farmacia

- Optica

- Quiosco

- Instalaciones para el tratamiento y resguardo de los residuos patogénicos y toda otra que
resulte necesaria para el desarrollo del uso principal.

Usos admitidos en los Edificios Catalogados:

En estos edificios la localizacion de los usos admitidos en el distrito, requerira la consulta y visado

previo del Organismo Competente.
11 EE94) Espacios Libres: Los graficados en el Plano N° 1.6.88.

12 EE94) Requerimientos de Estacionamiento Vehicular Uso principal Hospital: se destinaran un total
de cien (100) médulos Usos Complementarios: Deberan cumplimentar con los requerimientos de
estacionamiento previstos en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Cédigo Urbanistico, los que
podrén ser localizados en parcelas del entorno hasta ciento cincuenta (150) metros.

13 EE94) Requerimientos de Carga y Descarga

Uso principal: Se destinaran a carga y descarga un total de veinticinco (25) modulos de quince (15)
m2 cada uno.

Usos Complementarios: Cumplira el cincuenta por ciento (50%) de los requerimientos de
estacionamiento y carga y descarga previstos para cada actividad en el Cuadro de Usos del Suelo
N° 3.3 Cddigo Urbanisticos, los que podran ser localizados en parcelas del entorno hasta ciento
cincuenta (150) metros.

Observaciones: Las cotas +/— 0.00 indicadas en el Plano N° 1.6.88, para la determinacion de las
alturas de fachada deberan ser referenciadas a la cota de parcela establecida por el Organismo

Competente.

1.6.89. EE-95 Estadio Diego Armando Maradona de la Asociacion Atlética Argentinos Juniors

1 EE95) Delimitacion: Comprende la Manzana 126, Seccién 67, Circunscripcion 15, delimitada por
las calles San Blas, Gavilan, Boyacay J. A. Garcia.

2 EE95) Caracter: Estadio y sede social, cultural y deportiva a escala barrial.

3 EE95) Parcelamiento: no se admite subdivision parcelaria.

4 EE95) Tipologia edilicia: Volumen exento sobre las L.O.
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4.1 EE95) Cuerpos salientes cerrados sobre las L.O.: se permite sobresalir en voladizo cuatro metros

(4 m) por sobre L.O. y a una altura de tres metros con treinta centimetros (3,30m) sobre la calle San
Blas y de tres metros (3m) por sobre L.O y a una altura de tres metros con treinta centimetros (3,30
m) sobre la calle Juan Agustin Garcia. Debajo de los voladizos los muros se trataran
arquitecténicamente, se parquizardn las veredas y se iluminaran con luz independiente del

alumbrado publico

5 EE95) Usos permitidos: Estadio y sede social, cultural y deportiva a escala barrial, Escuela, Museo

y Alojamiento para Deportistas.

1.6.90. EE-96 Estacion Intermedia de Transporte Interjurisdiccional, Parada Liniers
1 EE96) Delimitacién: Comprende la Parcela 4b de la Manzana 14, Seccién 72, Circunscripcion 1

delimitada por la Av. Gral. Paz y las calles Ibarrola, José Ledn Suarez y Ventura Bosch.

2 EE96) Subdivision: No se admite la subdivision parcelaria. Toda parcela que fuera adquirida para
ampliar esta Parada, deber& englobarse y quedara afectada a este EE.

3 EE96) Observaciones:

a) Solo podran operar por el tiempo necesario para el ascenso o descenso de pasajeros,
equipajes y/o encomiendas, los servicios de Larga Distancia de “Servicios Publicos” de “Trafico
Libre” y “Ejecutivos” (Decreto N° 958/PEN/1992 — Articulos 13, 14, 17 y 32 de “Transporte para
el Turismo” (Res. N° 419/ST/1998 — Art. 1°) y de “Transporte Internacional” (Res. N°
263/ST/1990 — Art. 30) que sean iniciados y/o concluidos o hagan escala autorizada en la
Estacion Terminal de Omnibus de Retiro de esta Ciudad y los de Media Distancia Suburbanos
(Grupo Il) “Servicios Publicos” (Comunes — Expresos — Diferenciales) Decreto N°
656/PEN/1994 — Articulos 3°, 6° inc. a), 7°y 24.

b) Los dmnibus deberan ingresar y egresar a la Parada Unicamente por la colectora de la Av. Gral.
Paz.

C) La recepciéon y despacho de equipajes y/o encomiendas, para las lineas de dmnibus que
operan en esta Parada, solamente se podran efectuar dentro de los limites de la misma.

d) Queda prohibido en las estaciones intermedias de dmnibus de media y larga distancia, la
existencia de surtidores de combustible de cualquier tipo. Para el caso de que existan tanques
subterraneos, los mismos deberan ser retirados antes de habilitar la Estacién. Quedan también

prohibidos los lavaderos automaticos o manuales de vehiculos de cualquier tipo.

1.6.91. EE-98 Centro de Transbordo Multimodal Estacién Saenz
1 EE98) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.
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1.6.92. EE-99 Estacion Terminal de Transporte Interjurisdiccional

1 EE99) Delimitacién: Comprende las fracciones Sy T y parte de la fraccién U de la Manzana 113B,

Seccién 56, Circunscripcion 1, segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.93. EE-100 Higiene Urbana - Planta de Tratamiento Integral y de Recuperaciéon de RSU
1 EE100) Delimitacién: Parcelas 1 y 2, Manzana 1B, Seccion 84, Circunscripcién 1 de Av. General
Paz N° 17.122 y AV. 27 de Febrero S/N°.

2 EE100) Caracter: planta de tratamiento integral y de recuperacion de residuos sélidos urbanos por

el método de separacién mecénico biolbgica.

1.6.94. EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126 Higiene Urbana — RSU

1 EE102, 103, 105 a 109 y EE-126) Caracter: A fin de dar cumplimiento con lo previsto por la Ley
“Basura Cero“, se debera disponer en el &mbito de la C.A.B.A. de distintos establecimientos para el
tratamiento de Residuos Sélidos Urbanos (RSU):

I. Planta de Tratamiento de RSU.

Il. Planta de Transferencia de RSU.

Ill. Planta de transferencia de RSU Secos Clasificados.

IV. Punto Limpio.

V. Centro de seleccion de residuos sdlidos urbanos secos - Centro Verde.

VI. Base primaria de recoleccién de RSU.

VII. Base secundaria de recoleccion de RSU.

VIII. Centro de separacion de RSU Secos Semi-Automatizado.

1.1 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Disposiciones generales:

Para los establecimientos resefiados en los puntos I, I, lll, IV y V se debe implementar un sistema
de andlisis automatico de variables fisicas, quimicas y biolégicas de las instalaciones que permitan
controlar todas las actividades del proceso, cuyos datos puedan ser accesibles mediante un sitio
Web dispuesto por el Organismo Competente en forma permanente, para el control por parte de la
Comunidad en general.

El Poder Ejecutivo establecerd un sistema de monitoreo en tiempo real de las condiciones
ambientales del funcionamiento de los establecimientos regulados por la presente. La Auditoria
General de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires (AGCBA) realizara anualmente auditorias
ambientales de los establecimientos que realicen alguna de las actividades contempladas en la

presente Ley.
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2 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) De los Usos

2.1 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Usos permitidos

Los terrenos seran destinados necesaria y exclusivamente a actividades vinculadas con la Higiene
Urbana, de acuerdo a lo indicado en el presente inciso. Estas podran disponerse en forma individual
o la combinacion de ellas, siempre y cuando la superficie del terreno y su disposicién lo permita.

3 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Caracteristicas

3.2 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Planta de Transferencia de RSU.

3.2.1 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Normas de tejido.

Parcela minima: cinco mil (5.000) m2.

Factor de ocupacion del suelo (F.O.S): 0,70. Los playones de maniobras, asi como los
estacionamientos descubiertos no computardn FOS. Se deberd asegurar que la superficie
absorbente del terreno sea mayor o igual al quince por ciento (15%) del mismo.

La superficie total construible sera equivalente a la superficie de la parcela. Las edificaciones no
sobrepasaran la altura maxima de dieciocho (18) metros y un plano limite horizontal a veintiin (21)
metros, ambos medidos desde la cota de parcela. Por encima del plano limite determinado podran
sobresalir antenas para uso exclusivo del inmueble, pararrayos y conductos, balizamientos cuando
sean exigidos por Organismo Competente, chimeneas y parapetos de azoteas.

Los predios ocupados por las instalaciones no podran ser subdivididos catastralmente.
3.2.2 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Del proyecto de las obras.

3.2.2.1 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) De los retiros de edificacion.

Las edificaciones y/o instalaciones no podran ubicarse sobre linea oficial y lineas divisorias de
predios.

Deberan estar a una distancia igual o mayor a cinco (5) metros de la linea oficial y cinco (5) metros
de la linea divisoria de predios. Los centros o espacios libres de manzana se mantendran libres de
ocupaciones y solo podran utilizarse como estacionamiento o playa de maniobras.

No podran almacenarse elementos, sustancias u objetos en las areas correspondientes a los retiros,

playas de estacionamiento, accesos y egresos.

3.2.2.2 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Del disefio.
Se establece la obligacién de parquizar las areas libres de instalaciones y edificios, incluyéndose los

estacionamientos a cielo abierto.
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En areas de estacionamiento o transito leve se deberan emplear solados de tipo bloque intertrabado

0 bloque impermeable con juntas permeables.
En la periferia de los predios deberan realizarse barreras arboreas.
Se permitira la combinacién de plantas de transferencias y tratamientos indicadas en los incisos 3.1

y 3.2 debiendo mantener como minimo una superficie de doce mil (12.000) m2.

3.2.3 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) De las circulaciones
Los accesos y/o egresos de los vehiculos deberan ser diferenciados de manera que siempre se
permita la marcha adelante de los vehiculos. Los accesos vehiculares de egreso y/o ingreso deberan

diferenciarse de los peatonales.
3.3 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Planta de transferencia de RSU Secos Clasificados.

3.3.1 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Normas de tejido.

Parcela minima: dos mil (2.000) m2 o mil quinientos (1.500) m2 siempre que la parcela permita el
ingreso y egreso vehicular a calles diferentes.

Factor de ocupacion del suelo (F.O.S): 0,80. Los playones de maniobras, asi como los
estacionamientos descubiertos no computardn FOS. Se deberd asegurar que la superficie
absorbente del terreno sea mayor o igual al diez por ciento (10%) del mismo.

La superficie total construible sera equivalente a la superficie de la parcela. Las edificaciones no
sobrepasaran la altura maxima de doce (12) metros y un plano limite horizontal a quince (15) metros
ambos medidos desde la cota de parcela. Por encima del plano limite determinado podran sobresalir
antenas para uso exclusivo del inmueble, pararrayos y conductos, balizamientos cuando sean
exigidos por el Organismo Competente, chimeneas y parapetos de azoteas. Los predios ocupados

por las instalaciones no podran ser subdivididos catastralmente.
3.3.2 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Del proyecto de las obras.

3.3.2.1 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) De los retiros de edificacion.

Las edificaciones y/o instalaciones no podran ubicarse sobre linea oficial y lineas divisorias de
predios.

Deberan estar a una distancia igual o mayor a dos (2) metros de la linea oficial y dos (2) metros de
la linea divisoria de predios. Los centros o espacios libres de manzana se mantendran libres de
ocupaciones y solo podran utilizarse como estacionamiento, playa de maniobras o depoésito de
contenedores.

No podran almacenarse elementos, sustancias u objetos en las areas correspondientes a los retiros,

playas de estacionamiento, accesos y egresos.
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3.3.2.2 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Del disefio.
Se establece la obligacién de parquizar las areas libres de instalaciones y edificios, incluyéndose los

estacionamientos a cielo abierto.

En &reas de estacionamiento o transito leve se deberan emplear solados de tipo blogue intertrabado
0 bloque impermeable con juntas permeables.

En la periferia de los predios deberan realizarse barreras arbéreas. Se permitira la combinacion de
plantas de transferencias indicadas en los incisos 3.2 y 3.3 debiendo mantener como minimo la

superficie indicada en el articulo 3.2.1.

3.3.3 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) De las circulaciones Los accesos y/o egresos de los
vehiculos a la parcela deberan efectuarse marcha adelante. Los accesos vehiculares deberan ser

diferenciados de los peatonales.
3.4 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Punto Limpio.

3.4.1 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Normas de tejido.

Parcela minima: dos mil (2.000) m2 o mil quinientos (1.500) m2 siempre que la parcela permita el
ingreso y egreso vehicular a calles diferentes.

Factor de ocupacion del suelo (F.O.S): 0,80. Los playones de maniobras, asi como los
estacionamientos descubiertos no computaran F.O.S. Se debera asegurar que la superficie
absorbente del terreno sea mayor o igual al diez por ciento (10%) del mismo.

Las edificaciones no sobrepasaran la altura maxima de diez (10) metros y un plano limite horizontal
a trece (13) metros ambos medidos desde la cota de parcela. Los centros o espacios libres de
manzana se mantendran libres de ocupaciones y solo podran utilizarse como estacionamiento o
playa de maniobras.

Por encima del plano limite determinado podran sobresalir antenas para uso exclusivo del inmueble,
pararrayos y conductos, balizamientos cuando sean exigidos por Organismo Competente,
chimeneas y parapetos de azoteas.

Los predios ocupados por las instalaciones no podran ser subdivididos catastralmente.
3.4.2 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Del proyecto de las obras.
3.4.2.1 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Del disefio.

Se establece la obligacién de parquizar las areas libres de instalaciones y edificios, incluyéndose los

estacionamientos a cielo abierto.
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En areas de estacionamiento o transito leve se deberan emplear solados de tipo bloque intertrabado

0 bloque impermeable con juntas permeables.
En la periferia de los predios deberan realizarse barreras arboreas.

3.4.3 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) De las circulaciones
Los accesos y/o egresos de los vehiculos a la parcela deberan efectuarse marcha adelante. Los

accesos vehiculares deberan ser diferenciados de los peatonales.

3.4.4 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Excepciones.
Quedan exceptuados de los articulo “3.4.1 Normas de tejido“, “3.4.2 Del proyecto de las obras‘y
“3.4.3 De las circulaciones“aquellos Puntos Limpios que se encuentren registrados y en actividad al

momento de sancionarse la Ley N° 1.854. Se admiten las preexistencias construidas al 31/12/13.

3.5 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Centro de seleccion de residuos solidos urbanos secos -
Centro Verde.

3.5.1 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Normas de tejido.

Parcela minima: dos mil (2.000) m2 o mil quinientos (1.500) m2 siempre que la parcela permita el
ingreso y egreso vehicular a calles diferentes.

Factor de ocupacién del suelo (F.O.S): 0,80. Los playones de maniobras, asi como los
estacionamientos descubiertos no computardn F.O.S. Se deberd asegurar que la superficie
absorbente del terreno sea mayor o igual al quince por ciento (15%) del mismo.

La superficie total construible sera equivalente a la superficie de la parcela. Las edificaciones no
sobrepasaran la altura maxima de doce (12) metros y un plano limite horizontal a quince (15) metros
ambos medidos desde la cota de parcela.

Por encima del plano limite determinado podran sobresalir antenas para uso exclusivo del inmueble,
pararrayos y conductos, balizamientos cuando sean exigidos por Organismo Competente,
chimeneas y parapetos de azoteas.

Los predios ocupados por las instalaciones no podran ser subdivididos catastralmente.
3.5.2 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Del proyecto de las obras.

3.5.2.1 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Del disefio.
Se establece la obligacién de parquizar las areas libres de instalaciones y edificios, incluyéndose los

estacionamientos a cielo abierto.

3.5.3 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Excepciones.
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Quedan exceptuados de los articulos “3.5.1 Normas de tejido“ y “3.5.2 Del proyecto de las

obras“aquellos Centros Verdes que se encuentren registrados y en actividad al momento de
sancionarse la Ley N° 1.854. Se admiten las preexistencias construidas al 31/12/13.

3.6 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Base primaria de recoleccion de RSU.

3.6.1 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Normas de tejido.

Parcela minima: dos mil (2.000) m2 o mil quinientos (1.500) m2 siempre que la parcela permita el
ingreso y egreso vehicular a calles diferentes.

Factor de ocupacion del suelo (F.O.S): 0,80. Los playones de maniobras, asi como los
estacionamientos descubiertos no computaran F.O.S. Se deberd asegurar que la superficie
absorbente del terreno sea mayor o igual al quince por ciento (15%) del mismo.

La superficie total construible sera equivalente a la superficie de la parcela.

Las edificaciones no sobrepasaran la altura maxima de doce (12) metros y un plano limite horizontal
a quince (15) metros ambos medidos desde la cota de parcela. Los centros o espacios libres de
manzana se mantendran libres de ocupaciones y solo podran utilizarse como estacionamiento o
playa de maniobras.

Por encima del plano limite determinado podran sobresalir antenas para uso exclusivo del inmueble,
pararrayos y conductos, balizamientos cuando sean exigidos por Organismo Competente,
chimeneas y parapetos de azoteas.

Los predios ocupados por las instalaciones no podran ser subdivididos catastralmente.
3.6.2 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Del proyecto de las obras.

3.6.2.1 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Del disefio.
Se establece la obligacion de parquizar las areas libres de instalaciones y edificios, incluyéndose los

estacionamientos a cielo abierto. En la periferia de los predios deberan realizarse barreras arbéreas.

3.6.3 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) De las circulaciones Los accesos y/o egresos de los
vehiculos a la parcela deberan efectuarse marcha adelante. Los accesos vehiculares deberan ser

diferenciados de los peatonales.

4 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Base secundaria de RSU: este uso podra implantarse en todas

las Areas.

5 EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126) Normas de tejido

Podran localizarse en edificios preexistentes siempre y cuando sea Unico destino.
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Factor de Ocupacion del suelo (F.O.S): 0,80.

La superficie total construible sera equivalente a la superficie de la parcela.

Las edificaciones no sobrepasaran la altura maxima de diez (10) metros y un plano limite horizontal
a trece (13) metros ambos medidos desde la cota de parcela. Los centros o espacios libres de
manzana se mantendran libres de ocupaciones y solo podran utilizarse como estacionamiento o
playa de maniobras. Por encima del plano limite determinado podran sobresalir antenas para uso
exclusivo del inmueble, pararrayos y conductos, balizamientos cuando sean exigidos por autoridad
técnica competente, chimeneas y parapetos de azoteas.

(Denominacién del articulo 1.6.94. EE-102, 103, 105 a 109 y EE-126 Higiene Urbana — RSU
modificado por el articulo 106 de la Ley 6776, publicada en el Boletin Oficial 7026 del

26/12/2024. Vigencia: con su publicacion en el Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires.)

1.6.95. EE-110 Archivo General de la Nacion - Ex Cércel de Caseros
1 EE110) Delimitacion: Esta delimitado por el eje de las calles Pichincha, 15 de noviembre de 1889,
Pasco y la Av. Caseros.

2 EE110) Caracter: Constituye un ambito de interés urbano y alto valor histérico-testimonial,
caracterizado por la presencia del edificio de la ex Céarcel de Caseros y el futuro edificio de la sede
central del Archivo General de la Nacion. El EE se inscribe, ademas, en un area definida por la
presencia de equipamiento de escala local y metropolitana.

3 EE110) Zonificacion: ElI Area comprende dos zonas, de acuerdo a lo graficado en el Plano N°
1.6.95.

Zona 1: Archivo General de la Nacion

Zona 2: Ex Cércel de Caseros

3.1 EE110) Zona 1

3.1.1 EE110) Caracter: Emplazamiento destinado a la construccion de la sede central del Archivo

General de la Nacion.

3.1.2 EE110) Delimitacion: Eje de la calle Pichincha, eje de la calle 15 de noviembre de 1889, eje de

la calle Pasco y eje de la prolongacion de la calle Rondeau.

3.1.3 EE110) Parcelamiento: No se admite la subdivision parcelaria.
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3.1.4 EE110) Tipologia edilicia: Se admiten edificios entre medianeras, de perimetro Libre y semi
Libre.

Disposiciones particulares:

a) F.0.S.: ochenta por ciento (80%)

b) F.O.T. maximo: 5

c) Altura la normativa de Edificacion:

Plano limite horizontal: Estara situado a veinticuatro (24) metros sobre la cota de la parcela.

Por encima del mismo solo podran sobresalir los tanques de agua, locales para maquina de
ascensores, cajas de escaleras, chimeneas, instalaciones de aire y parapetos de azotea.
Integracion con el paisaje urbano: Sobre la calle Rondeau, vereda impar, en una franja paralela a la
misma, la nueva edificacion no podra superar la altura del edificio histérico de la ex Carcel de
Caseros, ubicado sobre la vereda opuesta.

Esta franja debera tener un ancho de al menos quince (15) metros a contar desde la L.O.

3.1.5 EE110) Forestacion: Debera plantarse arbolado de alineacion en las aceras correspondientes
a las calles Pichincha, 15 de noviembre de 1889 y Pasco.

Sobre la calle Rondeau, no podran obstruirse con vegetacion u otros elementos, las visuales del
edificio de la ex Cércel de Caseros.

3.1.6 EE110) Publicidad: No se admite.

3.1.7 EE110) Usos: Oficina publica con acceso de publico destinada al funcionamiento del Archivo
General de la Nacion.

Como usos complementarios de la actividad principal, se admitiran los siguientes:
- Papeleria, Libreria, cartoneria e impresos.

- Textiles, pieles, cueros, regalos.

- Merceria, botoneria, fantasias.

- Copias, fotocopias, reproducciones, excepto imprenta.

- Laboratorio fotografico.

- Bar, café, restaurante.

- Biblioteca, mediateca.

- Jardin maternal, jardin de infantes.

- Auditorio, sala de exposiciones, sala de conferencias.

- Cine, pefia, teatro independiente.

Los usos bar, café y restaurante no podran tener acceso directo desde la via publica.

3.2 EE110) Zona 2
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3.2.1 EE110) Carécter: Corresponde al emplazamiento de la ex Cércel de Caseros, cuyo edificio

historico se encuentra incorporado al Catélogo previsto en el Titulo 9 del Codigo Urbanistico.

3.2.2 EE110) Delimitacion: Eje de la calle Pichincha, eje de la Av. Caseros, eje de la calle Pasco y

eje de la prolongacion la calle Rondeau.
3.2.3 EE110) Parcelamiento: No se admite la subdivision parcelaria.

3.2.4 EE110) Forestacién: Debera conservarse la forestacion existente sobre la Av. Caseros. Podran
forestarse las aceras correspondientes a las calles Pichincha y Pasco.
Sobre la calle Rondeau, no podran obstruirse con vegetacién u otros elementos, las visuales del

futuro edificio del Archivo General de la Nacion.
3.2.5 EE110) Publicidad: No se admite.

3.2.6 EE110) Usos: Seran los que surjan de aplicar lo dispuesto por el Cuadro de Usos del Suelo N°
3.3 del Cddigo Urbanistico para el Area de Media Mixtura de Usos del Suelo B (3)

1.6.96. EE — 111 Instituto Cardiovascular de Buenos Aires
1 EE111) Carécter: Predio destinado a la localizacion del Instituto Cardiovascular de Buenos Aires.

2 EE111) Delimitacion: Segun Plano N° 1.6.96.

Comprende las Parcelas 21, 22, 23a, 25, 26 27, 28 y 29 de la Manzana 66, Seccién 25,
Circunscripcion 16.

Toda otra parcela de la Manzana 66, que fuera adquirida con destino a “Instituto Cardiovascular de

Buenos Aires”, debera englobarse, y quedara afectada a este EE.
3 EE111) Disposiciones Particulares:

3.1 EE111) Edificios Existentes: Se admiten intervenciones con el objeto de conservar y mejorar las
condiciones edilicias de las construcciones existentes. Se admitird la sustituciéon de edificios

existentes, segun lo establecido en Nuevas Edificaciones.

3.2 EE111) Nuevas edificaciones
Tipologia edilicia: Se admiten Edificios entre Medianeras, cuya volumetria serd la resultante de la

configuracion del Basamento y Plano Limite.
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Basamento: Se admite la ocupacion total de la parcelas, hasta una altura de siete metros y cincuenta

centimetros (7,5m).

Plano Limite: Por encima del Basamento y retirado seis (6) metros de la Linea de Fondo de parcela
se admite una altura de veintitn (21) metros. Por sobre el Plano Limite solo podran sobresalir antenas
para uso exclusivo del hospital, pararrayos y conductos, balizamientos cuando sean exigidos por

Organismo Competente, chimeneas y parapetos de azoteas

4 EE111) Accesos:
- Peatonales: Sobre la calle Blanco Encalada
- De Emergencia: Sobre la calle Blanco Encalada

- Carga y Descarga: Sobre la calle Blanco Encalada

5 EE111) Usos:

Uso principal: Hospital.

Usos Complementarios y de Servicio de Apoyo al Uso Principal:

- Oficinas complementarias del uso principal.

- Servicios bancarios.

- Restaurante, confiteria, café, bar, servicios de alimentacion. Elaboracion de comidas
preparadas para congelar.

- Alquiler de articulos, elementos y protesis para la prestacién de servicio de traumatologia y
ortopedia.

- Institutos educativos universitarios relacionados con el uso principal, con laboratorio.

- Hospedaje para residentes.

- Auditorio, Aulas, Biblioteca y Salon de Conferencias.

- Servicios Personales.

- Farmacia.

- Optica.

- Quiosco.

- Instalaciones para el tratamiento y resguardo de los residuos patogénicos y toda otra que

resulte necesaria para el desarrollo del uso principal.

6 EE111) Requerimientos de Estacionamiento Vehicular Uso principal: Hospital. Se destinaran los
moédulos de acuerdo al punto 23a) del Cuadro de Referencias Guarda o Estacionamiento Vehicular
del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Cédigo Urbanistico.

Usos Complementarios: Deberan cumplimentar con los requerimientos de estacionamiento previstos

en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3, los que podran ser localizados en parcelas del entorno hasta
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7 EE111) Requerimientos de Carga y Descarga

Uso principal: Se destinaran a carga y descarga un total de cuatro (4) modulos de quince (15) m2
cada uno.

Usos Complementarios: Cumplira con el cincuenta por ciento (50%) de los requerimientos de carga
y descarga previstos para cada actividad en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Cddigo

Urbanistico.

1.6.97. EE — 112 Hospital Dra. Cecilia Grierson

1 EE112) Delimitacion: El area corresponde a la afectacién parcial de la Manzana 124A, Seccion 68,
Circunscripcion 1, con frente de ciento cincuenta metros (150) metros sobre Avenida Francisco
Fernandez de la Cruz, a partir del limite de la fraccién que sobre ésta misma arteria y ciento noventa

y cinco (195) metros de fondo, al sudeste lindante con el predio antes mencionado.
2 EE112) Caracter: construccion de un Hospital.

1.6.98. EE-113 Parque Centenario Instituto Nacional de Investigacion de las Ciencias Naturales
1 EE-113) Carécter: Area ocupada en una minima proporcion de sus superficies por edificios de
perimetro libre, integrados al espacio verde del contorno.

2 EE-113) Delimitacion: Avenida Patricias Argentinas, Coronel J. Amadeo de Baldrich y las anuladas

Avenidas German Burmeister y D’'Orbigny.
3 EE-113) Subdivision: No se admite la subdivision de las areas.

4 EE-113) Morfologia edilicia: Se permiten Gnicamente edificios de perimetro libre.

En caso de ejecutarse edificios con paramentos enfrentados, deberan cumplir con la relacién r: h/d:
2 siendo d la separaciéon entre los paramentos de un mismo o distintos cuerpos construidos en la
misma area que no podra ser inferior a doce (12) metros y h la semisuma de las alturas de ambos
paramentos.

FOT méaximo: 3

FOS méaximo: treinta por ciento (30%)

Retiros de frente minimos

De la Avenida Patricias Argentinas: diez (10) metros.

De la Avenida Cnel. J. Amadeo Baldrich: diez (10) metros De la Avenida German Burmeister: cinco

(5) metros Altura maxima: cuarenta y dos (42) metros desde la cota de la parcela La planta baja
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debera quedar libre de edificacion y cerramientos, pudiendo ser ocupada Unicamente por las

circulaciones verticales y pasaje de conductos.

La planta del primer piso debera arrancar sobre la cota +7m del nivel natural del terreno.

Por sobre la altura maxima permitida, no podran sobresalir construcciones auxiliares (tanque de
agua, caja de escaleras, sala de maquinas de ascensores, tanques hidroneumaticos, etc.) las que
deberan quedar incluidas en el volumen edificado y ocultas tras elementos o paramentos traslucidos

y opacos tratados en forma plastica y arquitectdnica coherente con respecto al edificio.

5 EE-113) Usos: El terreno sera destinado al Instituto Nacional de Investigaciones de las Ciencias
Naturales, con sus usos especificos y actividades conexas.
Seran de aplicacion todas las disposiciones del Codigo Urbanistico que no se opongan a las

enumeradas precedentemente.

1.6.99. EE-114 Fundacion para la Lucha contra las Enfermedades Neuroldgicas de la Infancia -
FLENI
1 EE-114) Delimitacion: Parcela 5A perteneciente a la Circunscripcion 16, Seccion 25, Manzana 65

2 EE-114) Usos: Clinica, Sanatorio, Instituto Privado y Sala de Conferencias como ampliacion de la
actividad existente en las parcelas mencionadas en el articulo anterior. Asimismo se autoriza el uso
“Auditorio y Biblioteca” en la parcela sita en la calle Olazdbal 1561, debiendo cumplir con el resto de
la normativa de la Zona 7 de la Urbanizacion Especial U23.

3 EE-114) Tejido:

a) F.O.T. méximo = 3,5

b) El area edificable cumplira con los siguientes parametros:

- Linea Interna de Basamento: Ubicada a treinta y siete metros y veinte centimetros (37,20m)
desde la linea oficial de la calle Montafieses y a treinta y siete metros y ochenta centimetros
(37,80m) desde la linea oficial de la calle Olazabal.

- Linea de Frente Interno: Ubicada a treinta metros y veinte centimetros (30,20m) de la linea
oficial de la calle Montafieses y a treinta y dos metros y ochenta centimetros (32,80m) desde
la linea oficial de la calle Olazabal.

C) La relacion R entre la altura del edificio y la distancia al eje de la calle sera: R = 3,1.

d) Larelacién R2 entre la altura de los parametros laterales y la distancia d2 a los ejes divisorios
laterales sera: R2=6,6.

e) Larelacion R1 entre las Lineas de Frente Interno de la manzana sera: R1=1,1.

f) Se admite la construccion de conectores que vinculen el edificio existente de la Parcela 6 su

ampliacion a ubicarse en la Parcela 5 en los niveles correspondientes al primer piso (nivel
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+7,59m) cuarto piso (nivel +17,48m) y sexto piso (nivel +24,09m), cada uno con una superficie

aproximada de treinta y cinco (35) m2.

1.6.100. EE-115 Universidad Di Tella
1 EE-115) Delimitacion: Parcela ubicada en Av. Figueroa Alcorta 7.350.

2 EE-115) Caracter: Parcela destinada a actividades educativas y culturales.

3 EE-115) Parcelamiento: Se mantendra indiviso el poligono de doce mil novecientos ochenta y tres

(12.983) m2 de superficie no permitiéndose la subdivision total o parcial del mismo.

4 EE-115) Tejido:

Altura Maxima: veintisiete metros con sesenta y cuatro centimetros (27,64 m).

Se permiten remodelaciones, ampliaciones y obra nueva.

El volumen edificado sobre Av. Figueroa Alcorta debera preservar los elementos arquitectonicos,
revalorizando sus lineamientos exteriores sin desvirtuarlos. El agregado de los nuevos cuerpos a
construir debe tender a resaltar lo existente, pues forma parte de la memoria del paisaje sectorial.
Se permite la ocupacion del subsuelo, ubicando el plano limite de las construcciones a + 1.00 m.
Las superficies que sean destinadas a guarda y estacionamiento de vehiculos no se incluiran en el
computo de la superficie total, cuando estén ubicadas por debajo del nivel del terreno.

Accesos: el ingreso y salida de personas y vehiculos se realizara por la Av. Figueroa Alcorta. Sobre
la calle Almirante Juan Pablo Saenz Valiente se admitird ingreso y salida de personas. El acceso

vehicular debera contar con darsena de aproximacion y reduccion de velocidad.

5 EE-115) Usos permitidos: Educacién de nivel terciario y universitario, Institutos, Centro de
investigacion, Sala de conferencias, Sala de convenciones, Sala de Exposiciones, Vivienda como
uso complementario de las actividades permitidas. Oficina Comercial/Consultora sin atencién al
publico y Espacio de Trabajo Colaborativo.

Requerimiento de estacionamiento: un mddulo cada setenta metros cuadrados (70m2) de la

superficie total construida.
6 EE-115) La superficie libre de edificacion sera destinada permanentemente al uso publico.

1.6.101. EE-116 Hospital de Gastroenterologia Dr. Carlos Bonorino Udaondo
1 EE116) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.102. EE-118 Hospital Municipal de Rehabilitacion Respiratoria Maria Ferrer
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1 EE-118) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.103. EE-119 Instituto de Zoonosis Luis Pasteur
1 EE-119) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.104. EE-120 Hospital Municipal de quemados Dr. Arturo Umberto lllia
1 EE-120) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.105. EE-121 Hospital José Duefias-Odontologia
1 EE-121) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.106. EE-122 Hospital Don Benito Quinguela Martin-Odontologia Infantil
1 EE-122) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.107. EE-123 Hospital Dr. Pedro Lagleyze-Oftalmoldgico
1 EE-123) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.108. EE-124 Hospital Santa Lucia - Oftalmolégico
1 EE-124) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos.

1.6.109. EE-125 Estacion terminal de lineas de transporte publico urbano automotor Finochietto y
Hornos
1 EE-125) Delimitacién: segun Plano N° 1.6.110

2 EE-125) Usos: La actividad principal a ser desarrollada en la superficie detallada en el punto 3)
sera la de Estacion Terminal de Lineas de transporte publico urbano automotor, resultando
Unicamente permitidos aquellos usos y locales necesarios para el desarrollo de la actividad principal

de acuerdo a lo especificado en la normativa de edificacion.

3 EE-125) Superficie total de la parcela a ser destinada para la Estacion Terminal de Lineas de

transporte publico urbano automotor: 3.400 m2.

4 EE-125) Subdivision: Se admite la subdivision parcelaria o la inscripcién catastral del objeto
territorial conformado por el poligono destinado a Estacion Terminal de Lineas de transporte pu-blico

urbano automotor conforme la superficie detallada en el punto 3.
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5 EE-125) Linea de Edificacion: La Linea de Edificacion coincidira con la Linea Oficial de la calle o

avenida respectiva, conforme lo dispuesto en el articulo 7.2.11.3.2 inc. a).

6 EE-125) Linea de Limite lateral: ExceptUese de lo prescripto en el inciso b) del articulo 7.2.11.3.2,
pudiendo la linea de limite lateral extenderse de la proyeccion del borde lateral del viaducto hasta su

l[imite con la linea de edificacion.

7 EE-125) Salientes de la Linea Lateral: Se admitiran cuerpos salientes de la linea lateral que

excedan el maximo supuesto en el articulo 7.2.11.3.2. inc. c).

8 EE-125) Observaciones:

Los dmnibus deberan ingresar a la Estacion Terminal Unicamente por la calle Dr. Enrique Finochietto,
y egresar por el carril exclusivo a generarse con salida a la calle Gral. Hornos.

Prohibicion de ocupar la via publica: Los vehiculos fuera de servicio, o esperando turno de salida
deberan permanecer dentro del area de estacionamiento, siéndoles terminantemente prohibido
ocupar la via publica.

Movimiento vehicular: Los vehiculos deberan ingresar y egresar marcha adelante indefectiblemente.
Altura de las construcciones: Se podra ocupar toda la altura libre bajo el viaducto Caracteristicas
constructivas: Se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en la normativa de edificacion.

Conductos de ventilacion: Podran sobresalir del borde lateral de la autopista con las dimensiones y
altura indispensables para cumplir con el fin a que estan destinados.

lluminacién: Debera contar iluminacion acorde para el desarrollo de su actividad diurna y nocturna,
para visualizar correctamente a todos los vehiculos estacionados durante horario nocturno, sin
molestias para los predios contiguos.

Seguridad: Debera cumplirse con lo establecido en "prescripciones complementarias contra incendio
en estaciones de servicio" dispuestas en la normativa de edificacién y con todas las medidas de

seguridad correspondientes.

1.6.110. EE — 126 Centro de separacién de RSU Secos Semi - Automatizado.

1 EE 126) Normas de tejido.

Parcela minima: 2.000m2 o 1500m2 siempre que la parcela permita el ingreso y egreso vehicular a
calles diferentes.

Ocupacion del suelo: 80% (ochenta por ciento), los playones de maniobras, asi como los
estacionamientos descubiertos no computaran dentro de este porcentaje. Se debera asegurar que
la superficie absorbente del terreno sea mayor o igual al 15 % (quince por ciento) del mismo o adoptar
medidas que contribuyan al escurrimiento de las aguas de lluvia a los conductos pluviales.

La superficie total construible sera equivalente a la superficie de la parcela.
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Las edificaciones no sobrepasaran la altura maxima de doce metros (12m) y un plano limite horizontal

a quince metros (15m) ambos medidos desde la cota de parcela.

Por encima del plano limite determinado podran sobresalir antenas para uso exclusivo del inmueble,
pararrayos y conductos, balizamientos cuando sean exigidos por autoridad técnica competente,
chimeneas y parapetos de azoteas.

Los predios ocupados por las instalaciones no podran ser subdivididos catastralmente.
2 EE-126) Del proyecto de las obras.

2.1 EE-126) Del disefio.
Se establece la obligacion de parquizar las areas libres de instalaciones y edificios, incluyéndose los

estacionamientos a cielo abierto.

1.6.111. EE-127 Basilica Maria Auxiliadora y San Carlos Borromeo, Colegio Pio IX e Inspectoria
Salesiana Argentina Sur.

1 EE 127) Delimitacion: Emplazado en la Parcela 000 de la Manzana 084, Seccion 036, comprendida
por las calles Yapeyu, Don Bosco, Quintino Bocayuva y Av. Hipdlito Yrigoyen, segun Plano N.°
1.6.111.

2 EE 127) Caracter: Conjunto religioso y educativo de la orden salesiana que conforma un complejo
de alto valor histérico-testimonial, urbanistico-ambiental y arquitectonico, junto al colegio y oratorio

San Francisco de Sales y el Instituto Maria Auxiliadora.

3 EE 127) Protecciéon Ambiental — Ambito Consolidado: Corresponde a la totalidad del espacio
publico y privado del EE.
Debe respetarse la morfologia del conjunto formado por los edificios catalogados y los patios ya que

éstos son determinantes para el valor tipoldgico del conjunto.

4 EE 127) Proteccion edilicia: Todo proyecto de nuevas construcciones en el EE debe someterse a
consideracion del Organismo Competente.

Las construcciones de nueva planta pueden emplazarse en los sectores indicados en el Plano N°
1.6.111 como “Sin proteccion” y puede surgir de la demolicion total o parcial de superficies ya

construidas, o bien de su ampliacion.

4.1 EE 127) Normas para inmuebles catalogados
En el “Listado de Inmuebles Catalogados EE-127 Basilica Maria Auxiliadora y San Carlos Borromeo,

Colegio Pio IX e Inspectoria Salesiana Argentina Sur” contenido en el Anexo | “Catalogo de
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Inmuebles Protegidos” del Cédigo Urbanistico se consignan los niveles de proteccién especial para

cada edificio sujeto a proteccion, graficados en el Plano N° 1.6.111.

Toda intervencién en los inmuebles catalogados debe contar con la aprobacion del Organismo
Competente en proteccién patrimonial.

En la Basilica Maria Auxiliadora y San Carlos Borromeo — Nivel Integral- solo se admite el grado de
intervencion 1.

En el sector indicado con Proteccion Estructural sobre la calle Quintino Bocayuva se admiten los
Grados 1y 2, ya que su volumetria y expresion arquitecténicas dan continuidad al perfil urbano de la
Basilica y es marco de escala al Pasaje San Carlos, conformando asi un enclave historico y
morfologico para el caracter barrio.

En el sector indicado con Proteccion Estructural sobre la calle Don Bosco y Yapeyu se admiten los
Grados 1, 2 y el 3 de manera no preferente.

En los sectores identificados como Cautelar se identifican las areas en las que se permite hasta

Grado 3y las que se admite el grado 4 de intervencion.

4.2 EE 127) Patrimonio arqueoldgico y/o paleontoldgico: Se debe dar intervencién al Organismo
Competente a fin de inventariar, registrar y preservar el patrimonio arqueolégico y/o paleontolégico
del predio.

(Articulo 1.6.111. EE-127 Basilica Maria Auxiliadora y San Carlos Borromeo, Colegio Pio IX e
Inspectoria Salesiana Argentina Sur incorporado por el articulo 107 de la Ley 6776, publicada
en el Boletin Oficial 7026 del 26/12/2024. Vigencia: con su publicacién en el Boletin Oficial de

la Ciudad de Buenos Aires.)

1.6.112. EE-128 Colegio y oratorio San Francisco de Sales

1 EE 128) Delimitacién: Emplazado en la parcela 006a de la manzana 100, seccién 036, comprendida
por las calles Yapeyu y Belgrano, y las avenidas Castro Barros e Hipdlito Yrigoyen, segun Plano N°
1.6.112.

2 EE 128) Carécter: Conjunto religioso y educativo de la orden salesiana que conforma un complejo
de alto valor histérico-testimonial, urbanistico-ambiental y arquitecténico, junto al colegio y oratorio
San Francisco de Sales, la Basilica Maria Auxiliadora y San Carlos Borromeo, el Colegio Pio IX y la

Inspectoria Salesiana Argentina Sur.

3 EE 128) Proteccion Ambiental — Ambito Consolidado: Corresponde a la totalidad del espacio
publico y privado del EE.
Debe respetarse la morfologia del conjunto formado por los edificios catalogados y el patio ya que

éste es determinante para el valor tipolégico del conjunto.
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4 EE 128) Proteccion edilicia: Todo proyecto de nuevas construcciones en el EE debe someterse a

consideracién del Organismo Competente.
Las construcciones de nueva planta pueden emplazarse en los sectores indicados en el Plano N°
1.6.112. como “Sin proteccion” y pueden surgir de la demolicién total o parcial de superficies ya

construidas, o bien de su ampliacién.

5.1 EE 128) Normas para inmuebles catalogados

En el “Listado de Inmuebles Catalogados EE-128 Colegio y oratorio San Francisco de Sales”
contenido en el Anexo | Catalogo de Inmuebles Protegidos del Codigo Urbanistico, se consignan los
niveles de proteccion especial para cada edificio sujeto a proteccion, graficados en el Plano N°
1.6.112.

Toda intervencién en los inmuebles catalogados debe contar con la aprobacién del Organismo
Competente en proteccion patrimonial.

En el oratorio San Francisco de Sales -Nivel Estructural- solo se admiten los grados de intervencién
ly?2.

En los sectores identificados con Nivel Cautelar se admite hasta el Grado 3. Estas construcciones
forman parte de la imagen arquitecténica caracteristica de valor identitario y la escala homogénea
que con los EE-127 - Basilica Maria Auxiliadora y San Carlos Borromeo, Colegio Pio IX e Inspectoria
Salesiana Argentina Sur 'y EE-129 Instituto Maria Auxiliadora, Casa Inspectorial y Templo de la casa

Maria Auxiliadora, conforman el conjunto salesiano.

5.2 EE 128) Patrimonio arqueolégico y/o paleontolégico: Se debe dar intervencién al Organismo
Competente a fin de inventariar, registrar y preservar el patrimonio arqueoldgico y/o paleontol6gico
del predio.

(Articulo 1.6.112. EE-128 Colegio y oratorio San Francisco de Sales incorporado por el articulo
109 de la Ley 6776, publicada en el Boletin Oficial 7026 del 26/12/2024. Vigencia: con su

publicacion en el Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires.)

1.6.113. EE-129 Instituto Maria Auxiliadora, Casa Inspectorial y Templo de la casa Maria Auxiliadora
1 EE 129) Delimitacién: Emplazado en la parcela 001b de la manzana 101, seccién 036, comprendida
por las calles Yapeyu y Don Bosco, y las avenidas Castro Barros e Hipdlito Irigoyen, segun Plano N°
1.6.113.

2 EE 129) Carécter: Conjunto religioso y educativo de la orden salesiana que conforma un complejo
de alto valor histoérico-testimonial, urbanistico-ambiental y arquitectonico, junto al Colegio y oratorio
San Francisco de Sales, la Basilica Maria Auxiliadora y San Carlos Borromeo, el Colegio Pio IXy la

Inspectoria Salesiana Argentina Sur.
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3 EE 129) Proteccion Ambiental — Ambito Consolidado: Corresponde a la totalidad del espacio

publico y privado del EE.
Debe respetarse la morfologia del conjunto formado por los edificios catalogados y los patios, sean

éstos forestados o no.

3.1 EE 129) Forestacion: Se deben conservar las especies arboreas existentes con el fin de mantener
las cualidades ambientales del area.

Se deben reponer las especies en caso de pérdida de algun ejemplar.

Toda reposicion y renovacion de las especies vegetales existentes se debe hacer atendiendo no solo
a criterios paisajisticos sino también a valores histéricos, previa intervencién de los organismos

competentes.

4 EE 129) Proteccion edilicia: Todo proyecto de nuevas construcciones en el EE debe someterse a
consideracion del Organismo Competente.

Las construcciones de nueva planta pueden emplazarse en los sectores indicados en el Plano N°
1.6.113. como “Sin protecciéon” y pueden surgir de la demolicién total o parcial de superficies ya

construidas, o bien de su ampliacion.

4.1 EE 129) Normas para inmuebles catalogados

En el “Listado de Inmuebles Catalogados EE-129 Instituto Maria Auxiliadora, Casa Inspectorial y
Templo de la casa Maria Auxiliadora” contenido en el Anexo | Catalogo del Cédigo Urbanistico, se
consignan los niveles de proteccion especial para cada edificio sujeto a proteccion, graficados en el
Plano N° 1.6.113.

Toda intervencién en los inmuebles catalogados debe contar con la aprobacion del Organismo
Competente en protecciéon patrimonial.

En el “Templo de la casa Maria Auxiliadora” solo se admiten los grados de intervencion 1y 2.

En el “Instituto Maria Auxiliadora” se admiten los grados 1, 2 y 3 en los volimenes con frente a las
calles Yapeyu, Don Bosco y la Av. Hipdlito Yrigoyen mientras que, en los volimenes internos
paralelos a la calle Yapeyu se permitiran los grados del 1 al 4, de acuerdo a lo indicado en el Plano
N° 1.6.113.

4.2 EE 129) Patrimonio arqueologico y/o paleontoldgico: Se debe dar intervencion al Organismo
Competente a fin de inventariar, registrar y preservar el patrimonio arqueoldgico y/o paleontoldgico
del predio.

(Articulo 1.6.113. EE-129 Instituto Maria Auxiliadora, Casa Inspectorial y Templo de la casa

Maria Auxiliadoraincorporado por el articulo 112 delaLey 6776, publicada en el Boletin Oficial
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7026 del 26/12/2024. Vigencia: con su publicacion en el Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos

Aires.)

1.6.114. EE-130 Alcaidia Central de la CABA
1 EE 130) Delimitacién: Segun la Plancheta de Edificabilidad y Usos y Plano N° 1.6.114.

2 EE 130) Usos permitidos: Todos los rubros bajo la Descripcion 6.5 “Servicios publicos y/o sociales”
de la Categoria “Servicios” del “Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3”. Asimismo, podra contener los
rubros, 6.5.a "Establecimientos de gobierno superiores a diez mil metros cuadrados (10.000m2)" y
6.5.c "Penitenciaria reformatorio” correspondientes a la categoria 6 Servicios, Descripcion 6.5
servicios publicos y/o sociales del cuadro de Usos del Articulo 3.9.1 Usos que aplican instrumentos
de desarrollo territorial.

(Articulo 1.6.114. EE-130 Alcaidia Central de la CABA incorporado por el articulo 118 de la Ley
6776, publicada en el Boletin Oficial 7026 del 26/12/2024. Vigencia: con su publicacion en el

Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires.)

1.6.115. EE- 131 “Parque Cultural de La Ciudad”
1 EE131) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos y Plano 1.6.115. EE-131- “Parque
Cultural de La Ciudad”

2 EE-131) Caracter: Cultural y Deportivo de escala metropolitana.

3 EE-131) Usos:

Se permiten actividades relacionadas a la diversion publica, cultura, culto y recreacién, como Centro
de exposiciones, Centro de eventos, Teatro, Autocine y sus usos complementarios.

(Articulo 1.6.115. EE- 131 “Parque Cultural de La Ciudad” incorporado por el articulo 121 de la
Ley 6776, publicada en el Boletin Oficial 7026 del 26/12/2024. Vigencia: con su publicacién en

el Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires.)

1.6.116. EE-132 Facultad de Ingenieria-Sede Las Heras

1 EE-132) Caréacter: Manzana destinada a la actividad educacional de nivel universitario con sus
complementarias compatibles con un area de Alta Mixtura de Usos.

2 EE-132) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos y Plano N.°© 1.6.115 EE-131.

3 EE-132) Parcelamiento: No se admite subdivision parcelaria.
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4 EE-132) Morfologia edilicia:

4.1 EE-132) Zona 1 -Proteccién Patrimonial

El edificio con Proteccion Singular es el enunciado en el Anexo |, Listado de Inmuebles Catalogados;
Apartado 1.42. Listado de Inmuebles Catalogados singulares.

La edificacion existente catalogada se rige segun lo establecido para el Nivel de Proteccion

Estructural.

4.2 EE-132) Zona 2 — Nueva Edificacion
4.2.1 EE-132) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios de perimetro libre de altura limitada sin

basamento.

a)  Area Edificable: segtin Plano N° 1.6.115.

Se debe materializar a nivel de vereda una via publica peatonal de once metros (11 m.) de ancho de
acuerdo al Plano N° 1.6.115 que comunique las calles Cantilo con Azcuénaga

Por sobre la via publica se podra materializar un puente de conexion entre las edificaciones de la
Zona 1y 2, por encima de los nueve metros con cincuenta centimetros (9,50m.) y hasta una altura
de trece metros con cincuenta centimetros (13,50 m.), ambas referenciadas a la fijacion del nivel cero
establecida en el Plano N° 1.6.115., en la interseccion de las lineas Oficiales de la via publica Cantilo
y la calle José Andrés Pacheco de Melo (Fijacion nivel cero = cota +12,934 del Sistema Altimétrico
Nacional oficializado por el IGN).

Dicha conexion puede tener hasta un ancho maximo equivalente al 18% del desarrollo de la fachada
de contrafrente.

Subsuelos: se puede edificar subsuelo siempre que se adopten las medidas necesarias para
ralentizar el escurrimiento de las aguas de lluvia a los conductos pluviales de acuerdo con el articulo
7.2.8.3.2 y alo establecido en la normativa de edificacion

La nueva edificacion tomara como ejes rectores de referencia las fachadas del edificio protegido en
sus frentes sobre la Av. Las Heras, la calle Azcuénaga y la via publica peatonal Cantilo, debiendo
las lineas de edificacion, alinearse paralela y perpendicularmente a las fachadas del edificio

protegido.

b)  Altura maxima:

Sobre las Lineas de Edificacion de las calles Azcuénaga, José Andrés Pacheco de Melo y Cantilo:
veintisiete metros con cincuenta centimetros (27,50m.) medidos desde la fijacién del nivel cero
establecida en el Plano N° 1.6.115., en la interseccion de las lineas Oficiales de la via publica Cantilo
y la calle José Andrés Pacheco de Melo (Fijacidon nivel cero = cota +12,934 del Sistema Altimétrico

Nacional oficializado por el IGN).
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C) Plano Limite:

Por sobre la Altura maxima determinada, sélo pueden sobresalir tanque de distribucion de agua,
instalaciones de acondicionamiento de aire y caldera; sobrerrecorrido, sala de maquinas de ascensor
y caja de escalera de acceso a azotea, de corresponder, con su sistema de presurizado; antenas,
segun el articulo 3.19 del presente CAadigo; pararrayos y conductos; balizamientos, cuando sean
exigidos por autoridad técnica competente; claraboyas y chimeneas. ; cubiertas o techos verdes,
parapetos de azoteas y paneles solares; sin sobrepasar un Plano Limite trazado a 4 metros (4m) de
la misma altura maxima.

5 EE-132) Usos:

Se permiten los especificos de la actividad principal y los usos complementarios y conexos
necesarios para el desarrollo de dicha actividad.

(Articulo 1.6.116. EE-132 Facultad de Ingenieria-Sede Las Heras incorporado por el articulo
123 de la Ley 6776, publicada en el Boletin Oficial 7026 del 26/12/2024. Vigencia: con su

publicacién en el Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires.)

1.6.117. EE-133 Centro de Salud Mental N° 1

1 EE133) Carécter: Predio destinado a la localizacion del Centro de Salud Mental N° 1.

2 EE133) Delimitacion: Segun plancheta de edificabilidad y usos y Plano N° 1.6.117. Comprende la
Parcela 2c de la Manzana 86, Secciéon 27. Toda otra parcela de la Manzana 86, que fuera adquirida

”

con destino a “Centro de Salud Mental N° 1”, se debe englobar y se afecta a este Equipamiento
Especial.

(Articulo 1.6.117. EE-133 Centro de Salud Mental N° 1 incorporado por el articulo 178 de la Ley
6776, publicada en el Boletin Oficial 7026 del 26/12/2024. Vigencia: con su publicacién en el

Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires.)
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2. Urbanizaciones de Barrios Populares.

2.1. Urbanizaciones de Barrios Populares Especificas A (UBP A).
-2.1.1. UBP 8 — Villa 20

- 2.1.2. UBP 60 — Barrio Carlos Mugica

- 2.1.3. UBP 62 - Barrio Rodrigo Bueno

- 2.1.4. UBP 63 — Barrio Playén Chacarita

2.1.1. UBP 8 —Villa 20
1 UBP 8) Carécter: Urbanizacion de la Villa 20 con criterios de radicacion definitica destinada a

viviendas, actividades productivas de caracter familiar y equipamiento comunitario.

2 UBP 8) Delimitacién: El area esta delimitado por el poligono delimitado por las Vias del FFCC Gral.
Belgrano en su interseccién con el eje de la Av. Escalada, por esta hasta la interseccion con el eje
de la Av. Fco Fernandez de la Cruz, por esta hasta el eje de la calle Larraya, por este hasta el eje de
la calle Cnel. Martiniano Chilavert, por este hasta el eje de la Calle Larrazabal, por este hasta el eje
de la Calle J. Barros Pazos, por este hasta el eje de la Calle Larraya, por este hasta el deslinde con
el Area de Baja Mixtura de Usos de Suelo (1), por este hasta el eje de la Calle J. P. T. Batlle y
Ordofiez, por este hasta el eje de la Calle Pola, por este hacia el sureste hasta el deslinde con el
Area de Baja Mixtura de Usos de Suelo (1) por este hasta la Calle Miralla, por esta hacia el noreste
hasta la Calle J. P. T. Batlle y Ordofiez, por esta hasta la Calle Pola hasta el deslinde con el Area de
Baja Mixtura de Usos de Suelo (1), hasta la Calle Miralla, por esta hasta la interseccién con el

deslinde de vias del Ferrocarril, segun el Plano N° 2.1.1.

ZONA | — Sector Papa Francisco
1) Delimitacion: Segun Plano N° 2.1.1.

2) Caracter Urbanistico: Zona residencial con actividades complementarias de comercio minorista,

servicios y equipamiento.

3) Usos permitidos:

Vivienda colectiva;

Residencia comunitaria;

Local comercial s/ exigencia de estacionamiento o carga y descarga;
Servicios para la vivienda y sus ocupantes;

Servicios publicos a escala barrial;

Establecimientos de sanidad (Nivel Basico y Nivel Centro local);

Buenos
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Establecimientos Educativos (de Escala Barrial y Escala Urbana);

Cultura, Culto y Esparcimiento (locales de lectura, locales deportivos, locales de diversion, templo);

Usos requeridos: Guarda y estacionamiento de vehiculos.

4) Estructura parcelaria:

Las parcelas de esquina deberdn conformar una ochava cuya dimensién serd determinada de
acuerdo al ancho de la calle a la que enfrentan segun lo establecido en el articulo 6.4.1.3.1 del Cédigo
Urbanistico.

Se establecen manzanas de distintas dimensiones segun Plano.

5) Morfologia edilicia:

Volumen envolvente: Edificios con un patio interno de uso comun, de dominio consorcial y al que se
podré acceder solo desde los nucleos de escalera del edificio. No se podra construir en ellos.

Usos permitidos de patios: Descanso y recreacion.

Altura méxima: quince metros (15 m) sobre la L.O./L.E a contar desde la cota de la parcela
determinada por el Organismo Competente y un plano limite trazado a cuatro metros (4 m) de la
altura méxima de la fachada.

Por encima de dicho plano limite solo podran sobresalir antenas para uso exclusivo del inmueble,
pararrayos y conductos, balizamientos cuando sean exigidos por el Organismo Competente,
chimeneas y parapetos de azoteas.

Senderos peatonales deberan tener un ancho minimo de cuatro metros (4 m).

La linea de edificacion debera respetar una distancia igual o mayor a doce metros (12 m) de la linea
de corddn existente de la Av. Escalada. Esta franja de doce metros (12 m) tendra como destino
espacio verde, sendero peatonal y carriles de aceleracidon/desaceleraciéon hacia y desde Av.
Escalada.

Las parcelas destinadas a equipamiento deberan cumplir con lo establecido en los parrafos

precedentes y un FOS de 0,7.

6) Porcentuales a tener en cuenta, como parametro, de acuerdo al uso.

Area a considerar:

a) Superficie parcelada para vivienda colectiva, comercio minorista y servicios terciarios: mayor o
igual cuarenta y dos por ciento (42%);

b)  Superficie parcelada a ceder para equipamiento: mayor o igual cinco por ciento (5%);

c)  Superficie a ceder para via publica: mayor o igual cuarenta y dos por ciento (42%);

d) Superficie a ceder para espacios verdes publicos: mayor o igual tres y medio por ciento (3,5%)

7) Estacionamiento:
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El estacionamiento podra resolverse dentro del predio o en darsenas junto a la traza de las calles.

8) Espacio Publico:
Carécter urbanistico: Espacio verde destinado a esparcimiento publico libre y gratuito que conformara

una unidad paisajistica con mobiliario urbano y forestacion.

ZONA |l — Sector Papa Francisco
1) Delimitacion: Segun Plano N° 2.1.1

2) Caracter urbanistico: Equipamiento.

3) Usos permitidos:
Servicios Publicos de Escala barrial o urbana; Establecimientos educativos de escala urbana;
Cultura, culto y esparcimiento (locales de representaciéon o exhibicion).

Usos requeridos: Guarda y estacionamiento de vehiculos de acuerdo a exigencia de los usos.

4) Estructura parcelaria: Segun Plano N° 2.1.1

Las parcelas de esquina deberdn conformar una ochava cuya dimension serd determinada de
acuerdo al ancho de la calle a la que enfrentan segun Plano N° 2.1.1

En todas las parcelas la franja edificable estara determinada por la linea oficial, las lineas divisorias

de parcelay/ola L.F.1.

5) Morfologia edilicia:

Volumen envolvente: Altura maxima: dieciocho metros (18 m) sobre la L.O./L.E a contar desde la
cota de la parcela determinada por el Organismo Competente y un plano limite trazado a cuatro
metros (4 m) de la altura maxima de la fachada. Por encima de dicho plano limite solo podran
sobresalir antenas para uso exclusivo del inmueble, pararrayos y conductos, balizamientos cuando
sean exigidos por Organismo Competente, chimeneas y parapetos de azoteas.

Las parcelas podran elevar el plano limite seis metros (6 m) en una superficie que no exceda el
cincuenta por ciento (50%) de la impronta a edificar.

La linea de edificacion debera respetar una distancia igual o mayor a doce metros (12 m) de la linea
de corddn existente de la Av. Escalada. Esta franja de doce metros (12 m) tendra como destino

espacio verde y/o sendero peatonal.

6) Estacionamiento:
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El estacionamiento podra resolverse dentro del predio o en darsenas junto a la traza de las calles.

Requerimiento: Los requerimientos de modulos de guarda y estacionamiento de vehiculos se
determinardn de acuerdo al tipo de actividades que conformen el programa con limitaciones segun
las actividades.

De acuerdo a la solucion adoptada, estacionamiento descubierto y/o semicubierto y/o cubierto se

optara por solado permeable y/o cubierta verde accesible.

ZONA Il — Sector Villa 20- Sector 28 Viviendas- Sector Techitos Azules
1) Delimitacion: Segun Plano N° 2.1.1

2) Caracter: Urbanizacion con criterios de radicacion definitiva destinado a vivienda Unica a fin de
lograr la integracién socio espacial de la villa con la estructura urbana circundante respetando las
formas de sociabilidad de sus habitantes; actividades productivas de caracter familiar y equipamiento
comunitario. Se destinaran a actividades residenciales de densidad media y media baja, admitiendo
usos mixtos compatibles con la vivienda. La resolucion definitiva de la estructura urbana y parcelaria

se realizara a partir de un relevamiento integral que describa en detalle las condiciones existentes.

3) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 para el
Area de Media Mixtura de Usos B (3).
Podra consultarse la localizacion de cualquier uso no previsto en dicho distrito como asi también para

el caso de actividades preexistentes, conforme al punto 1 de este articulo.

4) Via publica:

4.1) Via publica: Se preservaran los trazados de las calles y senderos preexistentes que actualmente
se encuentran consolidados urbanisticamente. Las calles deben permitir la conexién vial y peatonal

adecuada al tipo de suelo.

4.1.1) Las vias publicas se abriran de acuerdo a los términos del articulo 4.3. Ancho de calles de este
Cadigo y considerando la salvedad dispuesta para los casos de urbanizaciones determinadas y la
definicién de Via publica, del articulo 1.4.1 de la definicion de conceptos generales de este Cédigo,
considerando para los senderos un minimo de cuatro metros (4 m) y para las calles un minimo de
ocho metros (8 m).

Los senderos inferiores a cuatro metros (4 m) deben prever a futuro alcanzar dicha medida minima
0 asegurar doble acceso/egreso.

En el caso de presentarse tramos del mismo pasaje menores a 4 metros de ancho se podra evaluar

su condicion particular siempre y cuando el mismo mantenga su proporcion de 4 m en la mayoria de
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su trayectoria. En estos casos especificos la Autoridad de Aplicacién presenta un informe al

Organismo Competente en materia de Catastro.

Para los casos particulares de aquellas calles y pasajes que en su trayecto cuenten con viviendas
frentistas y que no tengan la posibilidad de contar con doble accesibilidad se podra considerar como
via publica siempre y cuando se delimite un ensanche al final del tramo (minimo 6 m entre lineas
oficiales) que permita la maniobra y giro de un vehiculo de emergencia. Este espacio debe
permanecer libre de toda interferencia.

Si las construcciones existentes sobrepasan la Linea Oficial, se permitira el registro de los planos de
Mensura y Subdivisién dejando constancia en los planos de tal situacién para promover la futura
regularizacion edilicia.

Se detallan a continuacion los casos particulares que invaden los anchos minimos reglamentarios

para aperturas de via publica:

. Mz 05 - Pasaje Larraya (entre calle Battle y Ordofies y Unanue)

. Mz 16 - Pasaje Elena Arismendi (entre calles Atlantico Sur y Unanue)

. Mz 19 - Pasaje Eva Estela Carrizo (entre calles Celedonio y Chilavert)

. Mz 26 - Pasaje Matilde Hidalgo de Procel (entre calle Miralla y Pasaje Francisco Torres
Paredes).

. Mz 28 - Pasaje Maria Moliner (entre calle M. Gandillas y calle Chilavert).

. Mz 29 - Pasaje Claudia Falcone (entre calles Chilaver y Frida Kahlo).

. Mz 30 - Pasaje Araujo (entre calle M. Gandillas y Calle Chilavert).

4.1.2) Se admitiran dimensiones distintas para los fines exclusivos de regularizacion de situaciones

existentes y para casos de resolucion compleja.

4.1.3) En intervenciones futuras, los anchos de las vias publicas seran determinados por las

condiciones de proyecto aprobadas, mejorando las condiciones preexistentes.
4.1.4) El Organismo Competente en materia Catastral, determinara las Lineas Oficiales y las Lineas
de edificacion. La rectificacion de dichas Lineas se consolidara conforme se presenten permisos de

obra.”

4.2) Estructura parcelaria: La regularizacion dominial procurara conformar una estructura parcelaria

de acuerdo a lo siguiente:

4.2.1) Para la regularizacion de situaciones existentes no sera de aplicacion lo dispuesto en las

normas generales del Titulo 4 del Cdédigo Urbanistico.
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4.2.2) A los efectos de la regularizacion dominial, las parcelas minimas deberan ser de cincuenta

metros cuadrados (50 m2) con frente igual 0 mayor a cinco metros (5 m). Se admite una tolerancia

de diez por ciento (10%).

4.2.3) En el caso de parcelas mayores de quinientos metros cuadrados (500mz2), las mismas deberan

tener un frente minimo de nueve metros (9 m) con un retiro obligatorio de cuatro metros (4 m).

4.2.4) Las propuestas de parcelamiento para nuevas intervenciones deberan cumplir con las normas

generales del Titulo 4 del Codigo Urbanistico.

4.3) Tipologia Edilicia:

4.3.1) Se permiten edificios de vivienda colectiva e individual.
4.3.2) Regularizacién de edificacion existente.

4.3.2.1) En el caso de regularizacion de situaciones existentes no sera de aplicacion lo dispuesto en

el Titulo 6 del Codigo Urbanistico e n lo referente a dimensiones minimas de patios verticales.

4.3.2.2.) Cualquier intervencion propendera a cumplir requerimientos minimos de iluminacién y

ventilacion.

5) Disposiciones particulares: Unicamente para el caso de obra nueva o ampliacion de parcela y

edificacion regularizada.

5.1) En parcelas menores o iguales a quinientos metros cuadrados (500m2) se permite la ocupacion
total de la parcela con construcciones hasta nueve metros (9 m) de altura a contar desde la cota de

la parcela determinada por el Organismo Competente.

5.2) Parcelas mayores a quinientos metros cuadrados (500m2).
FOT maximo: 2
FOS: sesenta y cinco por ciento (65%)

Plano limite: doce metros (12 m).

5.3) La linea de edificacion para cada manzana sera la determinada por el érgano competente de

Catastro.

Seclyt




SECRETARIA LEGAL Y TECNICA “

6) Disposiciones complementarias.

6.1) Autorizase al Organismo Competente en materia Interpretacion Urbanistica, a dictaminar sobre

aspectos urbanisticos aqui no previstos a los efectos que se puedan implementar medidas

conducentes a facilitar la Registracion de Planos de los bienes preexistentes, como asi también a

dictar actos administrativos a los fines exclusivos de regularizaciéon de situaciones existentes y para

casos de resolucion compleja donde deban admitirse dimensiones distintas a las esbhozadas en la

normativa actual.

6.2) Autorizase al Organismo Competente en materia Catastral a adoptar las medidas conducentes

a facilitar la Registracion de Planos aqui comprendidos. La autorizacion comprende, entre otras, las

siguientes medidas:

a)

b)

Registro del Plano de Mensura Particular con fraccionamiento sin exigir el acotamiento de los
perfiles de construccion y relevamiento de los hechos interiores existentes del poligono.
Registro del Plano de Mensura y Division por el Régimen de Propiedad Horizontal previsto en
el Cadigo Civil y Comercial de la Nacién sin exigir Plano de Obra registrado ante el Organismo
Competente en materia de Registro, en lo que respecta a las viviendas y construcciones
existentes, representandose solamente la silueta de los poligonos cubiertos, semicubiertos y
descubiertos de las mismas, por lo que no sera necesaria la representacion de la distribucién
interna de la planta en todas las parcelas y manzanas que componen el poligono delimitados
en este articulo 5.7

En los casos en que las construcciones existentes sobrepasen la Linea Oficial, se permitira el
registro de los planos de Mensura y Subdivision dejando constancia en los planos tal situacion

a fin de promover la futura regularizacion edilicia.

ZONA IV — Barrio Parque de las Victorias (Sector La Dulce)

1) Delimitacién: Segun Plano N° 2.1.1

2) Caracter urbanistico: Zona residencial

3) Usos: Vivienda colectiva

4) Estructura parcelaria: Segun Plano N° 2.1.1..

5) Morfologia: no se admite modificacion de la situacion existente.
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2.1.2 UBP 60 - Barrio Padre Carlos Mugica

Caracter del Distrito U60 “Barrio Padre Carlos Mugica”: reurbanizacion e integraciéon socio urbana

del Barrio Padre Carlos Mugica, con criterios de radicacion definitiva sustentable, destinado a
residencia, actividades productivas, de servicios y equipamiento comunitario.
Se debe considerar para todo el poligono un area maxima destinada a uso comercial del 20% del

total del area construible de todo el poligono.

Delimitacion: segun Plancheta de Usos y Edificabilidad y Plano N° 2.1.2

Se subdivide en Zonas segun Plano N° 2.1.2 |- Zonas.

1. Zona 1: Residencial Existente

l. Delimitacién: segn Plano N° 2.1.2 | -Z1

Il. Caracter urbanistico: actividades residenciales de baja y media densidad, admitiendo usos

mixtos compatibles con la vivienda.
M. Usos permitidos: los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos N° 2.1.2.

V. Estructura Parcelaria: no es de aplicacion lo dispuesto en las normas generales del Titulo 4

del Cédigo Urbanistico.

V. Via publica: se preservan los trazados de las calles y senderos preexistentes, los que se
consideran consolidados urbanisticamente. Todas las vias de circulacién que se regularicen deben
tener un ancho minimo de cuatro (4,00) metros. El organismo competente determina las Lineas
Oficiales y las Lineas de Edificacion.

Las aperturas de vias publicas previstas segun se grafican en el Plano N° 2.1.2 1ll, se rigen por las
siguientes reglas: los senderos deben tener un ancho minimo de cuatro (4,00) metros y las calles un
ancho minimo de ocho (8,00) metros.

En el caso de presentarse tramos del mismo sendero menores a cuatro (4,00) metros de ancho se
evalla su condicion particular siempre y cuando el mismo mantenga su proporcion de cuatro (4,00)
metros en la mayoria de su trayectoria. En estos casos especificos la Autoridad de Aplicacion debe
presentar un informe al Organismo Competente en materia de Catastro.

Se detallan a continuacion los casos particulares que invaden los anchos minimos reglamentarios
para aperturas de via publica:

. Sendero Mapuche Norte: Sector Comunicaciones. Manzanas: 028, 028A y 028B. Entre calles

Mbaracayu y Talampaya. Zona 1
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. Sendero Kollas: Sector Cristo Obrero. Entrecalles: Tabebuia Rosea y Alpaca. Manzana 014B.
Zonal
. Sendero Mapuche Sur: Sector YPF. Manzana 0022. Entrecalles: Mapuches y Cerro de los 7

colores. Zona 1

VI. Regularizacion de edificacion existente: el Organismo Competente determina las condiciones

minimas de iluminacién y ventilacion, no siendo de aplicacién el Titulo 6 del Codigo Urbanistico.

VII.  Limitacion de las salientes en las fachadas:

Salientes de las fachadas:

En la fachada principal s6lo se permite sobresalir de la L.O.:

a. En los primeros tres (3,00) metros de altura en piso bajo:

1. Umbrales y antepechos en no mas que dos centimetros (0,02 m).

2. No pueden sobresalir de la L.O. hojas de puertas, hojas de ventanas, celosias, escaleras,
barandas o rejas.
Los toldos fijos o rebatibles deben cumplir con lo prescrito en la normativa de edificacion.
Arriba de los tres (3,00) metros de altura: Molduras ornamentales y detalles arquitectonicos en
forma de pantallas horizontales o verticales que, sin constituir cuerpos cerrados, tengan un
saliente maximo de treinta centimetros (0,30 m) y disten por lo menos sesenta centimetros
(0,60m) de las divisorias del predio.
No se autoriza sobresalir sobre la L.O. con balcones o cuerpos cerrados, a excepcion de la

Subzona 1c.

1.1. Sub-Zona la

l. Delimitacién: segun Plano N° 2.1.2 | -Z1

Il. Caracter urbanistico: area de tejido preexistente la cual se consolida y preserva manteniendo
su escala urbana y baja densidad, potenciando la identidad barrial, mediante la regulacién de alturas
y ocupacion del suelo de las obras nuevas y las pre- existentes, respetando el contexto general e
historico del barrio.

Se hace referencia a todas las manzanas del poligono, a excepcion de las parcelas frentistas a
corredores, vias principales, espacios publicos y espacios urbanos de gran escala que se identifican

con areas de potencial y preferente desarrollo.

M. Morfologia: Altura maxima sobre L.O.: nueve metros (9,00 m) a contar desde la cota de la

parcela.
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Por encima de dicha altura se permitira materializar una cubierta inclinada hasta alcanzar un Plano
Limite de once metros (11,00 m) desde la cota de la manzana.

Sobre dicho plano sélo podran sobresalir tanques de distribucién de agua, antenas, pararrayos y
conductos, balizamientos e instalaciones especiales cuando sean exigidos por autoridad técnica
competente.

En el caso de existir una parcela pasante, se tomaran como referencia para la interpretaciéon de la
zonificacién las fachadas directas al acceso, ya sea calle o sendero. Asimismo, en los casos en
donde en la parcela pasante haya mas de una zonificacion, la linea de cada frente debe respetar su
altura permitida, mientras que, al interior de la manzana, se tomara la altura maxima como limite. Los
niveles que se encuentren por encima de la altura establecida deben retirarse al menos tres (3,00)

metros del frente de menor altura permitida.

V. Usos Permitidos: Los permitidos en el punto 1) Ill, considerando para toda la subzona un area
méaxima destinada a uso comercial del cinco por ciento (5%) de total del area construible de dicha

subzona.

V. Estructura Parcelaria: se permite el englobamiento parcelario hasta doscientos cincuenta
metros cuadrados (250 m2) de superficie y un frente maximo de diez (10) metros.

Parcelas en esquina: se permite el englobamiento parcelario hasta doscientos cincuenta metros
cuadrados (250 m2) de superficie y un frente maximo de dieciséis (16) metros. Quedan exceptuadas
de los anteriores requerimientos las parcelas que sean destinadas a equipamientos locales con usos
culturales, deportivos, recreativos, religiosos. Sus dimensiones seran determinadas por el Organismo
Competente.

A los efectos de la regularizacién dominial de construcciones existentes, las parcelas minimas deben
ser de cincuenta metros cuadrados (50m2) con frente igual o mayor a cinco (5,00) metros.

Aquellas parcelas con dimensiones por fuera de lo establecido en razén de excepciones particulares
requeriran la intervencion expresa de la Autoridad de Aplicacion y del Organismo Competente en

materia de Catastro.

1.2. Sub-Zona 1b
l. Delimitacion: segun Plano N° 2.1.2 1 - Z1

Il. Caracter urbanistico: Area del tejido preexistente la cual se consolida y preserva,
manteniendo su escala urbana y baja densidad, potenciando la identidad barrial, mediante la
regulaciéon de alturas y ocupacion del suelo de las obras nuevas y las pre- existentes, respetando el
contexto general e histérico del barrio. Se hace referencia a las parcelas frentistas a corredores, vias

principales y espacios publicos internos al tejido preexistente.
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M. Morfologia: Altura méxima sobre L.O.: doce metros (12,00 m) a contar desde la cota de la
parcela. Por encima de dicha altura se permitira materializar una cubierta inclinada hasta alcanzar
un Plano Limite de catorce metros (14,00 m) desde la cota de la manzana. Sobre dicho plano solo
podran sobresalir tanques de distribucién de agua, antenas, pararrayos y conductos, balizamientos
e instalaciones especiales cuando sean exigidos por autoridad técnica competente.

En el caso de existir una parcela pasante, se tomaran como referencia para la interpretacién de la
zonificacién las fachadas directas al acceso, ya sea calle o sendero. Asimismo, en los casos en
donde en la parcela pasante haya mas de una zonificacion, la linea de cada frente debe respetar su
altura permitida, mientras que, al interior de la manzana, se tomara la altura maxima como limite. Los
niveles que se encuentren por encima de la altura establecida deben retirarse al menos 3 metros del

frente de menor altura permitida.

V. Usos Permitidos: Los permitidos en el punto 1) Ill, considerando para toda la subzona un area
maxima destinada a uso comercial del cinco por ciento (5%) de total del area construible de dicha

subzona.

V. Estructura Parcelaria: se permite el englobamiento parcelario hasta doscientos cincuenta
metros cuadrados (250 m2) de superficie y un frente maximo de diez (10) metros.

Parcelas en esquina: se permite el englobamiento parcelario hasta doscientos cincuenta metros
cuadrados (250 m2) de superficie y un frente maximo de dieciséis (16) metros. Quedan exceptuadas
de los anteriores requerimientos las parcelas que sean destinadas a equipamientos locales con usos,
culturales, deportivos, recreativos, religiosos. Sus dimensiones seran determinadas por el Organismo
Competente.

A los efectos de la regularizacién dominial de construcciones existentes, las parcelas minimas deben
ser de cincuenta metros cuadrados (50 m2) con frente igual o mayor a cinco (5,00) metros.
Aquellas parcelas con dimensiones por fuera de lo establecido en razén de excepciones particulares
requeriran la intervencion expresa de la Autoridad de Aplicacion y del Organismo Competente en

materia de Catastro.

1.3 Sub-Zona 1c

l. Delimitacion: segun Plano N°2.1.2 1 - Z1

Il. Caracter urbanistico: areas residenciales de media densidad, de potencial y preferente
desarrollo por su ubicacion estratégica. Hace referencia a las parcelas frentistas a corredores, vias

principales y a espacios publicos de gran escala.
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1. Morfologia: Altura maxima sobre L.O.: doce (12,00) metros a contar desde la cota de la

parcela, sobre dicha altura se admite la construccién de un piso retirado a una distancia de dos 511
(2,00) metros desde las L.O. y con una altura méaxima de tres (3,00) metros. Por encima de dicha
altura se permitira materializar una cubierta inclinada hasta alcanzar un Plano Limite de diecisiete
(17,00) metros desde la cota de la manzana. Por encima de dicho plano sélo podran sobresalir
tanques de distribucidon de agua, antenas, pararrayos y conductos, balizamientos e instalaciones
especiales cuando sean exigidos por autoridad técnica competente.

En el caso de existir una parcela pasante, se tomaran como referencia para la interpretacion de la
zonificacién las fachadas directas al acceso, ya sea calle o sendero. Asimismo, en los casos en
donde en la parcela pasante haya mas de una zonificacion, la linea de cada frente debe respetar su
altura permitida, mientras que, al interior de la manzana, se tomara la altura maxima como limite. Los
niveles que se encuentren por encima de la altura establecida deben retirarse al menos 3 metros del

frente de menor altura permitida.

V. Usos Permitidos: Los permitidos en el punto 1) Ill, considerando para toda la subzona un area

maxima destinada a uso comercial del 20% de total del area construible de dicha subzona.

V. Estructura Parcelaria: se permite el englobamiento parcelario hasta doscientos cincuenta
metros cuadrados (250 m2) de superficie y un frente maximo de diez (10) metros.

Parcelas en esquina: se permite el englobamiento parcelario hasta doscientos cincuenta metros
cuadrados (250 m2) de superficie y un frente maximo de dieciséis (16) metros. Quedan exceptuadas
de los anteriores requerimientos las parcelas que sean destinadas a equipamientos locales con usos
de interés social. Sus dimensiones seran determinadas por el Organismo Competente.

A los efectos de la regularizacién dominial de construcciones existentes, las parcelas minimas deben
ser de cincuenta metros cuadrados (50m2) con frente igual o mayor a cinco (5) metros.

Aquellas parcelas con dimensiones por fuera de lo establecido en razén de excepciones particulares
requeriran la intervencion expresa de la Autoridad de Aplicacion y del Organismo Competente en

materia de Catastro.

2. Zona 2: Residencial Nuevo
l. Delimitacion: segun Plano N° 2.1.2 1 - Z2 - Z3

Il. Caracter urbanistico: zona residencial de media y alta densidad que admite usos compatibles

con la vivienda, actividades complementarias de comercio minorista, servicios terciarios y de

equipamiento.
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1. Estructura Parcelaria: se debe cumplir con las normas generales del Titulo 4 del Cédigo

Urbanistico.

V. Via Publica: Las aperturas de vias publicas previstas segun se grafican en el Plano N° 2.1.2
Il se regira por las siguientes reglas: los senderos deben tener un ancho minimo de cuatro (4,00)

metros y las calles un ancho minimo de ocho (8,00) metros.

2.1. Sub-Zona 2a
l. Delimitacién: segun Plano N° 2.1.2 | - Z2 - Z3

Il. Caracter urbanistico: zona residencial de media densidad que admite usos compatibles con
la vivienda, actividades complementarias de comercio minorista, servicios terciarios y de

equipamiento.

M. Morfologia: Altura méaxima sobre L.O.: doce (12,00) metros a contar desde la cota de la
parcela, sobre dicha altura se admite la construccién de un piso retirado a una distancia de dos (2,00)
metros desde las L.O. y con una altura maxima de tres (3,00) metros. Por encima de dicha altura se
permitira materializar una cubierta inclinada hasta alcanzar un Plano Limite de diecisiete (17,00)
metros desde la cota de la manzana. Por encima de dicho plano so6lo podran sobresalir tanques de
distribucion de agua, antenas, pararrayos y conductos, balizamientos e instalaciones especiales

cuando sean exigidos por autoridad técnica competente.

\VA Usos Permitidos: sélo los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos N°
2.1.2.

2.2. Sub-Zona 2b
l. Delimitaciéon: segun Plano N° 2.1.2 | - Z2 - Z3

Il. Caracter urbanistico: zona residencial de alta densidad que admite usos compatibles con la

vivienda, actividades complementarias de comercio minorista, servicios terciarios y de equipamiento.

1lll.  Morfologia: Altura méaxima sobre L.O.: veintidos (22,00) metros a contar desde la cota de la
parcela, sobre dicha altura se admite la construccion de un piso retirado a una distancia de dos (2,00)
metros desde las L.O. y con una altura maxima de tres (3,00) metros Por encima de dicha altura se
permitira materializar una cubierta inclinada hasta alcanzar un Plano Limite de veintiocho (28,00)

metros desde la cota de la manzana. Por encima de dicho plano sélo podran sobresalir tanques de
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distribuciéon de agua, antenas, pararrayos y conductos, balizamientos e instalaciones especiales

cuando sean exigidos por autoridad técnica competente.

IV. Usos Permitidos: s6lo los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos N° 2.1.2.

3. Zona 3: Equipamiento
l. Delimitacién: segun Plano N° 2.1.2 | - Z2 - Z3

Il. Caracter urbanistico: zona destinada a equipamiento y a la localizacién de actividades que

sirven al conjunto urbano.

M. Estructura Parcelaria: se debe cumplir con las normas generales del Titulo 4 del Cédigo

Urbanistico.

V. Via Publica: Las aperturas de vias publicas previstas segun se grafican en el Plano N° 2.1.2
[l se regira por las siguientes reglas: los senderos deben tener un ancho minimo de cuatro (4,00)

metros y las calles un ancho minimo de ocho (8,00) metros.

3.1. Sub-Zona 3a
l. Delimitacién: segun Plano N° 2.1.2 1 - Z2 - Z3

Il. Morfologia: de conformidad a la normativa urbanistica y de edificacion para los edificios

catalogados.

. Usos Permitidos: sélo los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos N°
2.1.2.

3.2. Sub-Zona 3b
l. Delimitaciéon: segun Plano N° 2.1.2 | - Z2 - Z3

Il. Morfologia: plano limite treinta y cinco metros con treinta centimetros (35,30 cm).

M. Usos Permitidos: sélo los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos N°
2.1.2.

3.3.  Sub-Zona 3c
l. Delimitacion: segun Plano N° 2.1.2 1 - Z2 - Z3

Buenos
Aires
Ciudad
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Il. Morfologia: Altura maxima sobre L.O.: veintidds (22,00) metros a contar desde la cota de la

parcela, sobre dicha altura se admite la construccién de un piso retirado a una distancia de dos (2,00)
metros desde las L.O. y con una altura maxima de tres (3,00) metros. Por encima de dicha altura se
permitira materializar una cubierta inclinada hasta alcanzar un Plano Limite de 513 veintiocho (28,00)
metros desde la cota de la manzana. Por encima de dicho plano sélo podran sobresalir tanques de
distribucién de agua, antenas, pararrayos y conductos, balizamientos e instalaciones especiales

cuando sean exigidos por autoridad técnica competente.

M. Usos Permitidos: sélo los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos N°
2.1.2.

3.4. Sub-Zona 3d
l. Delimitacién: segun Plano N° 2.1.2 | - Z2 - Z3

M. Morfologia: Altura méaxima sobre L.O.: doce (12,00) metros a contar desde la cota de la
parcela, sobre dicha altura se admite la construccion de un piso retirado a una distancia de dos (2,00)
metros desde las L.O. y con una altura maxima de tres (3,00) metros. Por encima de dicha altura se
permitird la construccion de un piso retirado a una distancia de cuatro (4,00) metros desde las L.O.
y con una altura maxima de tres (3,00) metros. Por encima de dicha altura se permitira materializar
una cubierta inclinada hasta alcanzar un Plano Limite de veinte (20,00) metros desde la cota de la
manzana. Por encima de dicho plano sé6lo podran sobresalir tanques de distribucion de agua,
antenas, pararrayos y conductos, balizamientos e instalaciones especiales cuando sean exigidos por

autoridad técnica competente.

. Usos Permitidos: sélo los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos N°

2.1.2 1l - Urbanizacién Parque (Zonas UP) - Urbanizacion

Parque del Barrio Padre Carlos Mugica

I. Delimitacién: segun Planos N° 2.1.2. lI- UP

° Zona UP 1 Comunicaciones
° Zona UP 2 Cancha 9

° Zona UP 3 Cancha 7

° Zona UP 4 Primavera

° Zona UP 5 Bichito de Luz

° Zona UP 6 Cancha de Maria
° Zona UP 7 Guemes

° Zona UP 8 Wilma
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° Zona UP 9 La Feria

° Zona UP 10 Lépices y Torres
° Zona UP 11 Pichones

° Zona UP 12 Lujan

° Zona UP 13 Cancha de Voley Cristo Obrero
° Zona UP 14 Triangulo

° Zona UP 15 Cancha Chica

° Zona UP 16 Tucumanos

° Zona UP 17 Play6n 514

° Zona UP 18 Ledesma

° Zona UP 19 Manzana 99

° Zona UP 20 YPF a

° Zona UP 21 YPF b

° Zona UP 22 YPF c

° Zona UP 23 YPF d

° Zona UP 24 Containeras a

° Zona UP 25 Containeras b

° Zona UP 26 Containeras ¢

° Zona UP 27 Containeras d

° Zona UP 28 Carlos H. Perette
° Zona UP 29 San Martin

° Zona UP 30 YPF3"

“Cuadro de Usos 2.1.2

UBP 60- BARRIO PADRE CARLOS MUGICA

CUADRO DE USOS
N°2.1.2.

CATEGORIA- OBSERVACIONES

DESCRIPCION- Zla [ Z1b | Z1c | Z2a | Z2b | Z3a | Z3b | Z3c | Z3d
RUBRO

1. COMERCIAL

SUBZONAS

1.1. Comercio
mayorista sin 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500
depdsito.

1.3. Comercio
mayorista con
deposito - Art.
3.13.5a)

500 | 500 | 500 | 500 | 500 | 500 | 500 | 500 | 500

Buenos
Aires
“ Ciudad
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1.4. Comercio
minorista de
productos de 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500
abastoy

alimenticios.

1.4.1. Local de
venta de lefiay NO NO NO NO NO S| S S S|
carbén de lefia.

1.4.2 Local de venta
de golosinas 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500
envasadas (kiosco)

1.4.3. Maxikiosco 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500

1.4.4 Local de venta
de productos
alimenticios y/o
bebidas (excluido 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500
feria, mercado,
supermercado y
autoservicio)

1.5. Alimentacién
en general y SI Sl SI Sl SI SI Sl Sl SI
gastronomia

1.6.1.
Supermercado

NO NO NO NO NO C C C C

1.6.3. Autoservicio
de productos 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500
alimenticios

1.6.5. Mercado S| S S| S S| S| S S S|

1.7.1. Paseo de
Compras/Grandes NO NO NO NO NO C C C C

Tiendas

1.7.2. G?Ierla Nno | Nno | NOo | NO | NO S S| S S|
Comercial

1.7.3. Centro de No | Nno | NO | NO | NO C C C C
Compras
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1.7.4. Autoservicio
de productos no C C C C C S| S S S|
alimenticios

1.8 Comercio
minorista excluido
comestibles como
uso principal.

1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500

1.8.1. Herboristeria. | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500

1.8.2. Farmacia 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500
1.8.3. Local de

venta de papeles

pintados/ NO NO NO | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500

alfombras/ articulos
de decoracion

1.8.4. Local de
venta de
antigliedades,
objetos de arte

1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500

1.8.5. Local de
venta de materiales
de construccion 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500
clase | (exposicion y
venta)

1.8.6. Local de
venta de materiales
de construccion
clase Il (con
depdsito, sin
materiales a granel)

NO NO NO | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500

1.8.7 Local de venta
de materiales de
construccion clase
Il (sin exclusiones)

NO NO NO NO NO | 1500 | 1500 | 1500 | 1500
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1.8.8. Local de
venta de semillas,
plantas, articulosy | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500
herramientas para
jardineria

1.8.10. Local de
venta de articulos
para el hogary
afines

1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500

1.8.11 Local de
venta de articulos 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500
publicitarios

1.8.13. Cerrajeria 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500
1.8.14. Opticay
fotografia

1.8.16. Local de
venta de vidrios y 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500
espejos.

1.8.17. Rodados en
general, bicicletas, 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500
motos.

1.8.18. Relojeria 'y
joyeria

1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500

1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500

1.8.19.
Instrumentos de
precision,
cientificos,
musicales,
ortopedia

1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500

1.8.20 Armeria 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500

1.8.22. Almacen
naval

NO NO NO | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500

1.8.23. Ferreteria
industrial,
maquinas,
herramientas, NO NO NO | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500
motores
industriales y
agricolas

1.8.25. Local de
venta de toldos y NO NO NO | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500
accesorios
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1.8.26. Local de
venta de muebles
en general
productos de 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500
madera y mimbre,
metdlicos,
colchones y afines

1.8.27. Local de
venta de elementos
contraincendio,
matafuegos y art.
para seguridad
industrial

NO NO NO | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500

1.8.29 Local de
venta de articulos y
aparatos para
equipamiento
comercial y de
servicio

1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500

1.8.31
Automotores,
embarcaciones,
aviones

NO NO NO | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 | 1500

hasta 200 Its de
inflamables de 1°
categoria sin
equivalentes y no
mas de 500 Its de
2° categoria

1.8.32. Pintureria NO NO NO NO NO S| S S S|

1.8.34. Local de
venta de lubricantes
y aditivos para
automotores

NO NO NO NO NO S| S S S|

1.8.36. Local de
venta de reactivos y
aparatos para
laboratorios de
analisis clinicos o
industriales

NO NO NO NO NO S| S S S|
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1.8.38. Gas
envasado,
distribucidn hasta
100kgs

2. DIVERSIONES PUBLICAS, CULTURA, CULTO Y RECREACION.

S| S S| S S| S S S S

2.1 Locales de

s S S S S S S S S S
representacion

2.1.2. Centro
Cultural A (hasta
150 personas y
300m?)

SI Sl SI Sl SI SI Sl Sl SI

2.1.3. Centro
Cultural B (hasta
300 personas y 500
m2)

S| SI S| SI S| S| SI SI S|

2.1.4. Centro
Cultural C (hasta
500 personasy
1000 m?)

S| S S| S S| S| SI SI S|

2.1.5. Centro
Cultural D (mas de
500 personasy
1000 m?)

S| S S S S S| S S S|

2.1.6. Museo Clase
|. Permanentesy SI Sl SI Sl SI SI Sl Sl SI
temporarias

2.1.7. Museo Clase
Il. Condicionado por | Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
el inmueble

2.1.8. Galeria de

Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
arte

2.1.9. Centro de
exposiciones / S| S| S| S| S| S| S| S| S|
centro de eventos

2.1.10. Teatro

: . S| S| S| S| S| S| S| S| S
independiente

2.1.11.Teatro Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
2.1.12. Cine S| S S S S S| S S S|
2.1.13. Salén de

conferencias, sala SI Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
audiovisual
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2.1.14. Salén de
exposiciones

SI Sl SI Sl SI SI Sl Sl SI

2.2. Local de S| S| S| Sl S| SI Sl Sl SI
lectura.

2.2.1 Biblioteca S| S| S| S| S| S| S| S S|
local

2.3.1 Club social,
cultural y deportivo
con o sin Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
instalaciones al aire
libre

2.3.2. Clubes de
Barrio.

2.3.3 Gimnasio S| S S S S S| S S S|

2.3.4 Cancha de
tenis/ paddle /
frontdn con raqueta
(squash)

SI Sl SI Sl SI SI Sl Sl SI

S| S S| S S| S| SI SI S|

2.3.5 Cancha de
mini- futbol y/o
futbol cinco, futbol,
basquet, hockey,
volleyball, handball,
etc.

S| SI S| SI S| S| SI SI S|

2.3.8 Natatorio S| SI S| SI S| S| SI SI S|

2.4.1. Casa o Local
de Fiestas privadas 500 | 500 | 500 | 500 [ 500 [ 500 | 500 | 500 | 500

infantiles
2.4.2 Casaolocalde | o, | 559 | 500 | 500 | 500 | 500 | 500 | 500 | 500 |PFEVia Consultaal
fiestas privadas. Consejo

2.4.3 Calesita /

500 | 500 | 500 | 500 | 500 | 500 | 500 | 500 | 500
Carrousell

previa Consulta al

2.4.4 Salén Milonga | 500 | 500 [ 500 | 500 | 500 | 500 | 500 | 500 | 500 .
Consejo

previa Consulta al
500 | 500 | 500 | 500 | 500 | 500 | 500 [ 500 | 500 [Consejo paralas
zonas Z1y 72

2.4.12. Juegos de
mesa y manuales

previa Consulta al
500 | 500 | 500 | 500 | 500 | 500 | 500 [ 500 | 500 [Consejo para las
zonas Z1y 72

2.4.13 Juegos
psicomotrices
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previa Consulta al
2.4.14 Feria infantil | 500 | 500 | 500 | 500 | 500 [ 500 | 500 | 500 | 500 |[Consejo para las
zonas Z1y Z2

previa Consulta al

2.4.16 Pefia 500 | 500 | 500 [ 500 | 500 | 500 | 500 | 500 | 500 .
Consejo

2.6 Locales de culto | 500 | 500 | 500 | 500 | 500 [ 500 [ 500 | 500 | 500

3. EDUCACION.

3.1.1. Jardin
maternal. Gestidon Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
estatal

3.1.2. Jardin
maternal. Gestion Sl Sl SI Sl SI Sl Sl Sl Sl
privada

3.1.3. Jardin de
infantes. Gestién Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
estatal

3.1.4. Jardin de
infantes. Gestion Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
privada

3.1.5. Escuela
infantil. Gestion Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
estatal

3.1.6. Escuela
infantil. Gestion Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
privada

3.1.8. Escuela
primaria. Gestion Sl Sl SI Sl SI Sl Sl Sl Sl
estatal

3.1.9. Escuela
primaria. Gestion SI Sl SI Sl SI Sl Sl Sl Sl
privada

3.1.10. Escuela
primaria modalidad
adultos. Gestidn
estatal

S| S S| S S| S| S S S|

3.1.11. Escuela
primaria modalidad
adultos. Gestidn
privada

S| S S| S S| S| S S S|
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3.1.12. Escuela de
educacién especial-
con formacion
laboral- con
internado. Gestién
Privada

SI Sl SI Sl SI SI Sl Sl SI

3.1.13. Escuela de
educacion especial
con formacién
laboral con
internado. Gestion
estatal.

S| S S S S S S S S

3.1.14. Escuela de
educacion especial
con formacién
laboral sin
internado. Gestion
estatal.

S| S S| S S| S| SI SI S|

3.1.15. Escuela de
educacion especial
con formacién
laboral sin
Internado. Gestidn
privada

3.1.16. Escuela de
educacion especial
sin formacion
laboral con
Internado. Gestion
estatal

S| SI S| SI S| S| SI SI S

3.1.17. Escuela de
educacion especial
sin formacion
laboral con
Internado. Gestion
privada

S| SI S| SI S| S| SI SI S|

3.1.18. Escuela de
educacion especial
sin formacion

laboral- sin
internado. Gestion
estatal
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3.1.19. Escuela de
educacién especial
sin formacion
laboral sin
internado. Gestién
Privada

SI Sl SI Sl SI SI Sl Sl SI

3.1.20. Escuela,
colegio con Sl Sl SI Sl SI SI Sl Sl SI
internado.

3.1.21. Escuela
secundaria. Gestion Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
estatal.

3.1.22. Escuela
secundaria. Gestion Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
privada.

3.1.23. Escuela
secundaria
modalidad adultos.
Gestion estatal.

S| SI S| SI S| S| SI SI S|

3.1.24. Escuela
secundaria
modalidad adultos.
Gestion privada

S| S S| S S| S| SI SI S|

3.1.25.
Establecimiento Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
universitario.

3.1.26. Instituto de

- . S| S| S| S| S| S| S| S| S|
educacion superior.

3.1.29. Instituto de
Ensefianza para
nifios, ninasy
adolescentes

S| SI S| SI S| S| SI SI S|

3.1.30. Instituto de
Ensefianza para SI Sl SI Sl SI SI Sl Sl SI
adultos

3.1.31. Instituto de
investigacion sin SI Sl SI Sl SI SI Sl Sl SI
laboratorio.

3.1.32. Instituto de
investigacion con SI Sl SI Sl SI SI Sl Sl SI
laboratorio.
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4. ALOJAMIENTO.

4.2. Alojamiento
turistico hotelero

S Sl S Sl S S SI SI S

4.2.1. Aparthotel
(Apart-residencial) S SI S SI S S SI SI S
1y2 estrellas

4.2.2. Aparthotel
(Apart-residencial) 3| Sl SI S SI S S SI SI S
estrellas

4.2.3.Hotel 1y 2
estrellas

4.2.4. Hotel 3
estrellas

4.2.5. Hotel 4y 5
estrellas

4.2.6. Hotel
Boutique

SI Sl SI Sl SI SI Sl Sl SI

S| S S| S S| S| SI SI S|

S| SI S| SI S| S| SI SI S|

S| S S S S S| S S S|

4.3. Alojamiento
turistico para SI Sl SI Sl SI SI Sl Sl SI
hotelero

4.3.1. Albergue
Turistico/Hostel Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
Estandar y Superior

4.3.2. Hostal/
Bed&Breakfast/
Cama y Desayuno
Estandar y Superior

S| S S| S S| S| S S S|

4.3.3. Hospedaje
Turistico/
Residencial Turistico
CategoriaAyB

S| S S| S S| S| S S S|

4.3.4 Albergue
transitorio

5. SANIDAD

NO NO NO NO NO C c C C

5.1.1. Consultorio

. . Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
veterinario
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5.1.2. Consultorio
profesional (anexoa| Sl S S| S S| S| S S S
vivienda)

5.2.1. Casa de

. - S| S S| S S| S S| S| S
cuidados paliativos

5.2.2. Consultorio

. S| S S| S S| S SI SI S|
profesional

5.2.4. Centro de
Salud y Accidn
Comunitaria de la
Red Sanitaria de la
Ciudad de Buenos
Aires

S| S S| S S| S S S S

5.2.5. Centro
médico u Sl SI Sl SI Sl Sl SI SI Sl
odontolégico

5.2.6. Servicio
médico u
odontolégico
(urgencia)

S| S S S S S| S S S|

5.2.8. Centro de
salud mental-
Atencion
Ambulatoria

S| S S S S S| S S S|

5.2.9. Centro de
salud mental- SI Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
Hospital de Dia

5.2.10. Centro de
salud mental- Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
Centro de Dia

5.2.14.

Emprendimiento SI Sl SI Sl SI SI Sl Sl SI
Socioproductivo

5.2.17. Clinica S| S S| S S| S SI SI SI
5.2.18. Sanatorio S| SI SI S S| S S S S

5.2.19. Maternidad S| S S| S S| S| S S S|

5.2.21. Centro de
rehabilitacion en
general S| S S| S S| S S S S
(recuperacion fisica
y/o social)
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5.2.22. Instituto
privado (sanidad) s/ Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
internacion

5.2.23. Instituto
privado (sanidad) S SI S SI S S SI SI S
c/internacion

5.2.26. Centro de
Dia- Discapacidad

5.2.32. Clinica
veterinaria

S| S S| S S| S S S S

SI Sl SI Sl SI SI Sl Sl SI

5.2.33. Centro
veterinaria con
internacion limitada | Sl SI S SI S S SI SI S
al proceso prey
post operatorio

5.2.34. Laboratorio

e Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
de analisis clinicos

5.2.35. Laboratorio

e S| SI S| SI S| S| SI SI S
de prétesis dentales

5.2.36. Servicios de
traslados sanitarios,
atencién Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
domiciliaria y
emergencias

5.2.37. Vacunatorio Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl

5.2.38. Laboratorio
de estudios

radioldgicos y/o de
estudios especiales

S| S S| S S| S| S S S|

6. SERVICIOS

6.1 Servicios para la
vivienda y sus SI Sl SI Sl SI SI Sl Sl SI
ocupantes.
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6.1.1. Agencias
comerciales de
empleo, turismo,
inmobiliaria y otros.

SI Sl SI Sl SI SI Sl Sl SI

6.1.2. Agencia de

, Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
loterias

6.1.3. Agencia de
taximetros/
remises/ autos de
alquiler

6.1.5. Banco,
oficinas crediticias,
financierasy
cooperativas

S| S S| S S| S| SI SI S|

6.1.7. Estudio y

laboratorio Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
fotografico

6.1.8 Estudio st | st | st [ st | st | st | st | st | s
profesional

6.1.12 Garaje NO [ Nno [ No | st | st | st | st | st | s
comercial

6.1.16 Salon de st | st | st f st | st | st | st | st | s
estetica

6.1.20 Peluqueriay
otros servicios para
animales
domeésticos

6.2.1. Agencia de
informaciony NO NO NO SI S S SI SI S
noticias

6.2.4. Banco casa
central

6.2.7. Casa de
cambio - agenciade | NO NO NO Sl Sl Sl Sl Sl Sl
seguros

S| S S| S S| S| S S S|
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Sl

SI

Sl

SI

SI

Sl

Sl

SI

6.2.9. Editorial sin
deposito ni
imprenta

S|

S

S

S

S|

S

S

S

S

6.2.11 Estudio de
radio

S|

S

S

S

S

S|

S

S

S|

6.2.12 Estudio de
television

S|

SI

S|

S

S|

S|

SI

SI

S|

6.2.13. Estudio de
grabacion de sonido

S|

S

S

S

S

S|

S

S

S|

6.2.17 Oficina
comercial /
consultora

S|

S

S|

S

S|

S|

SI

SI

S|

6.2.23. Oficina de
correos.

S|

S

S

S

S

S|

S

S

S|

6.2.24. Sala de
ensayos

500

500

500

500

500

500

500

500

500

previa Consulta al
Consejo para las
zonas Z1y Z2

6.3.3. Estacion de
radio/television.

S|

S

S

S|

6.3.4 Empresa de
servicios funebres
sin deposito

S|

S

S|

S

S|

S|

S

S

S|

6.3.7 Empresa de
servicios funebres
con depédsito y/o

garaje

NO

NO

NO

NO

NO

SI

SI

SI

SI

6.3.9 Velatorio

NO

NO

NO

NO

NO

SI

SI

SI

SI
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6.3.10 Lavadero
automatico de
vehiculos
automotores /
manual de vehiculos
automotores.

6.5.1 Oficinas
publicas con acceso Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
de publico

6.5.2 Oficinas
publicas sin acceso Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
de publico

6.5.4 Cuartel de
Bomberos

6.5.5 Policia
(comisaria)

S| S S| S S| S| SI SI S|

S| S S S S S| S S S|

6.5.6 Policia
(departamento NO NO NO NO NO S SI SI S
central)

7.TRANSPORTE
7.2. Garaje. NO NO NO NO NO C C C C

7.2.1. Expreso de
carga liviana (taxi NO NO NO NO NO C C C C
flet)

7.2.2. Garaje para
camiones y material
rodante (privado),
volquete, mudanzas

NO NO NO NO NO C C C C

7.2.3. Garaje para
Omnibusy NO NO NO NO NO C C C C
colectivos

7.2.4. Garaje para
camiones con
servicio al
transportista sin
abastecimiento de
combustible

NO NO NO NO NO C C C C
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7.2.5. Garaje para
camiones con
servicio al
transportista con
abastecimiento de
combustible

NO NO NO NO NO C C C C

7.2.6. Garaje y/o
taller de NO NO NO NO NO C C C C
subterraneo

7.2.7. Transporte de

NO NO NO NO NO C C C C
caudales

7.2.8. Caballerizas,
studs, guarda de
vehiculos traccién a
sangre

NO NO NO NO NO C C C C

7.3 Estacion

. . NO NO NO NO NO C C C C
intermedia.

7.3.1. Estacion
intermedia de NO NO NO NO NO C C C C
subterraneos

8. DEPOSITOS, ALMACENAMIENTO Y LOGISTICA.

8.1.3 Depdsito
primario
(excluyendo los
depdsitos afectados
al grado de molestia
|y Il del Cuadro
3.13.1.5
"Clasificacion de
depdsitos segun
grado de molestia"

Ver Cuadro
3.13.1.5

NO NO NO NO NO S SI SI SI | "Clasificacion de
depdsitos segln
grado de molestia"

8.1.2 Depdsito
logistico.

9. RESIDENCIAL
9.1. Vivienda
individual.

9.2. Vivienda
colectiva.

NO NO NO NO NO S| S S S|

S| S S S S NO NO NO NO

S| SI SI SI SI SI SI SI SI

9.3. Residencia
comunitaria

9.3.1. Convento Sl Sl Sl S| Sl Sl Sl Sl Sl

S| S S S S S S S S
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9.3.2. Hogar de
nifias, nifios y Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
adolescentes

9.3.3. Residencia de

. Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl Sl
estudiantes

9.3.4. Residencial
para personas Sl Sl SI Sl SI SI Sl Sl SI
mayores

10. INDUSTRIA

10.2.28 Lavado y
limpieza de
articulos de tela,
cuero y/o de piel,
incluso limpieza en
seco

SI Sl SI Sl SI SI Sl Sl SI

REQUERIMIENTOS Y EXIGENCIAS

Las descripciones y rubros del presente cuadro deben cumplimentar los requerimientos de
estacionamiento de vehiculos, bicicletas y espacios para carga y descarga consignadas en el Cuadro
de Usos del Suelo N°3.3 vigente, como el resto de las exigencias particulares previstas en el Cddigo
urbanistico para cada uso segun corresponda.

2.1.3. UBP 62 - Barrio Rodrigo Bueno
1. UBP 62) Caracter: Urbanizacion e integracién socio urbana del barrio Rodrigo Bueno, con criterios
de radicacion definitiva, destinado a viviendas, actividades productivas de caracter familiar y

equipamiento comunitario.
2. UBP 62) Delimitacion: Segun Plano N° 2.1.3.
ZONA |

1.1) Delimitacion: segun Plano N° 2.1.3.

1.2) Caracter urbanistico: Zona residencial de densidad media con actividades complementarias de

comercio minorista, servicios terciarios y equipamiento.

1.3) Usos permitidos:

. Vivienda colectiva;

. Residencia comunitaria;

. Local comercial s/ exigencia de estacionamiento o carga y descarga,;

. Local comercial c/ exigencia de estacionamiento o carga y descarga (solo autoservicio de

productos alimenticios);
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. Servicios para la vivienda y sus ocupantes;

. Servicios publicos a escala barrial, sectorial o urbana;

. Establecimientos de sanidad (Nivel Basico y Nivel Centro local);

. Establecimientos Educativos (de Escala Barrial y Escala Urbana);
. Cultura, Culto y Esparcimiento (locales de lectura y d e culto);

Usos requeridos: Guarda y estacionamiento de vehiculos. El requerimiento minimo de mdédulos de
guarda y estacionamiento vehicular se establece en 1 mdédulo cada 5 unidades sin rango de

superficie.

1.4)  Estructura parcelaria.

Se admite el fraccionamiento en parcelas, de acuerdo a lo establecido en el 4.2 del Cédigo
Urbanistico.

Las parcelas de esquina deberdn conformar una ochava cuya dimension serd determinada de
acuerdo al ancho de calle a la que enfrentan segun lo establecido en el articulo 6.4.1.3.1 del Cdodigo
Urbanistico.

Las calles deberan tener un ancho minimo de catorce (14) metros. Los senderos peatonales deberan
tener un ancho minimo de seis (6) metros. Deberan garantizar las dimensiones necesarias para
garantizar el tendido de infraestructura y permitir el acceso de servicios minimos de seguridad
publica.

Nivel: el nivel “0” se fijara en el punto mas alto de la manzana a determinar por el Organismo

Competente en materia Catastral.

1.5) Apertura de Via Publica:

Dispdénese la apertura de las siguientes calles, segun Plano N° 2.1.3.:

a) Calle sin nombre cuya traza coincide con el lado sur del macizo de viviendas existente entre
Av. Espaiia y la calle definida en el inciso e);

b)  Calle sin nombre cuya traza coincide con el lado norte del macizo existente, desde Av. Espafia
hasta la calle indicada en el inciso f);

C) Calle sin nombre que correra paralela a la calle indicada en el inciso d), desde Av. Espafa
hasta la calle indicada en el inciso e);

d) Calle sin nombre que correra coincidente con la linea definida entre los puntos P3y P4 desde
la calle indicada en el inciso h), hasta la calle indicada en el inciso e);

e) Calle sin nombre que correra paralela a la linea definida entre los puntos P4 y P5, desde la
calle indicada en el inciso d) hasta la calle indicada en el inciso a);

f) Calle sin nombre cuyo tramo delimitado entre las calles indicadas en los incisos d) y b) correra

en forma paralela a la calle indicada en el inciso €); y el tramo entre las calles indicadas en los

Buenos
Aires
Ciudad
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g9)

h)

)

1.6)

incisos b) y a) se abrird segun plano y su trazado definitivo sera objeto de tratamiento por la
Mesa de Gestion Participativa para la Reurbanizacion del Barrio Rodrigo Bueno (en adelante,
“‘MGP”).

Calle sin nombre cuyo tramo delimitado entre las calles indicadas en los incisos d) y b) correra
en forma paralela a la calle indicada en el inciso f); y el tramo entre las calles indicadas en los
incisos b) y a) se abrird segun plano y su trazado definitivo sera objeto de tratamiento por la
MGP;

Calle sin nombre que correrd en forma paralela a la calle indicada en el inciso g), entre las
calles indicadas en los incisos d) y b);

Calle sin nombre cuyo tramo delimitado entre las calles indicadas en los incisos ¢) y b) correra
en forma paralela a la calle indicada en el inciso h) y el tramo entre las calles indicadas en los
incisos b) y a) se abrird segun plano y su trazado definitivo sera objeto de tratamiento por la
MGP;

Calle sin nombre cuyo tramo delimitado entre las calles indicadas en los incisos c) y b) correra
en forma paralela a la calle indicada en el inciso i) y el tramo entre las calles indicadas en los
incisos b) y a) se abrird segun plano y su trazado definitivo seré objeto de tratamiento por la
MGP;

Morfologia edilicia:

Alturas maximas:

Sobre la calle indicada en el articulo ¢): 17m sobre la L.O. /L.E. a contar desde la cota de la
parcela determinada por el Organismo Competente en materia Catastral.

Sobre la calle indicada en el articulo b): diez (10) metros sobre la L.O. /L.E. a contar desde la
cota de la parcela determinada por el Organismo Competente en materia Catastral.

Sobre la calle indicada en el articulo d): trece (13) metros sobre la L.O. /L.E. a contar desde la
cota de la parcela determinada por el Organismo Competente en materia Catastral.

Sobre las calles indicadas en los incisos €) a j): trece (13) metros sobre la L.O. /L.E. a contar
desde la cota de la parcela determinada por el Organismo Competente en materia Catastral
En las esquinas cuyas vias publicas concurrentes autoricen distintas altura s de edificacion, la
altura mayor (HM) en la parcela de esquina podra llevarse sobre la calle transversal a la cual
corresponde la altura menor (hm) hasta una distancia (b) de 9,80 m medida desde la
interseccion de la L.O.E. con la L.O. de la calle mas angosta. A partir de dicha distancia (b), la
altura del edificio debera reducirse a la altura fijada para la calle de ancho menor.

En la manzana delimitada por las calles indicadas en los incisos €), a) y d) y la linea definida
por los puntos P4 y P5: siete (7 ) metros sobre la L.O. /L.E. a contar desde la cota de la parcela

determinada por el Organismo Competente en materia Catastral.

Seclyt




SECRETARIA LEGAL Y TECNICA “

b)

d)

En todos los casos se admite un plano limite trazado a 4 m de la altura maxima de la fachada.
Por encima de dicho plano limite sélo podran sobresalir antenas para uso exclusivo del
inmueble, pararrayos y conductos, balizamientos cuando sean exigidos por Organismo
Competente, chimeneas y parapetos de azoteas.

Se debera dar tratamiento de fachada a todos los frentes.

Tipologia edilicia: se admiten solo edificios entre medianeras.

Los usos permitidos, a excepciéon de vivienda, solo deberan situarse en la planta baja de los
edificios de vivienda colectiva.

Es una de las aceras de la calle del boulevard se admite la construccion de pérticos de hasta
tres (3) metros de profundidad y una altura maxima de 4,50m, ubicadas en planta baja. Estas
recovas no computardn metros cuadrados para el célculo de las superficies maximas. No
podran ser cerradas ni alin con elementos transparentes, permitiendo solamente la colocacion
de barandas. Se autoriza la edificacion por encima de estos porticos y el apoyo de estos
mismos sobre la acera, mediante columnas distanciadas tres (3) metros como minimo. Sobre
el plano de la L.O. exterior solo podra salir el cornisamiento y las salientes que sean

obligatorias.

1.7) Estacionamiento: El estacionamiento podra resolverse dentro de la parcela o en darsenas junto

a la traza de las calles. No se permite estacionamiento en subsuelo.

ZONAI

2.1) Delimitacién: segun Plano N° 2.1.3.

2.2) Caracter urbanistico: Urbanizacion Parque, equipamiento y comercial minorista.

2.3) Usos permitidos:

Local comercial ¢/ exigencia de estacionamiento o carga y descarga (viveros y ferias itinerantes
de abastecimiento barrial, de interés, de consumo responsable, de artesanos, economia social
y solidaria, y de gastronomia);

Plaza publica

Cultura, Culto y Esparcimiento (locales de representacion o exhibicion, de lectura, deportivos,

de diversion y de culto)

Usos requeridos:

Locales comerciales: el requerimiento minimo de modulos de guarda y estacionamiento

vehicular se establece en 30 moédulos.

Buenos
Aires
Ciudad
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. Equipamiento: Guarda y estacionamiento de vehiculos de acuerdo a exigencia de los usos.

2.4) Estructura parcelaria:

Se permite la subdivision en parcelas de acuerdo al siguiente criterio:

. Hasta el sesenta y cinco por ciento (65%) de la Zona Il para uso de equipamiento y locales
comerciales.
. Minimo 35% destinado de la Zona |l destinada a Urbanizacion Parque.

Las parcelas de esquina deberdn conformar una ochava cuya dimension serd determinada de
acuerdo al ancho de calle a la que enfrentan segun lo establecido en el articulo 6.4.1.3.1 del Cédigo

Urbanistico.

2.5) Morfologia edilicia:

Para equipamiento solo se admitiran edificios de perimetro libre. Altura méaxima: quince (15) metros
sobre la L.O. /L.E. a contar desde la cota de la parcela determinada el Organismo Competente.
Para locales comerciales solo se admitiran estructuras semicubiertas para albergar construcciones
temporarias y/o moviles. La disposicion de estas construcciones debera garantizar el cumplimiento
de lo establecido en la Ley N° 962 y servicios sanitarios. Altura maxima: 4,50m sobre la L.O. /L.E. a

contar desde la cota de la parcela determinada por el Organismo Competente

2.6) Estacionamiento:

El estacionamiento podra resolverse dentro de la parcela o en darsenas junto a la traza de las calles.
Requerimiento: Los requerimientos de modulos de guarda y estacionamiento de vehiculos se
determinaran de acuerdo al tipo de actividades que conformen el programa con limitaciones segun
las actividades, de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.3 de esta Area U62.

De acuerdo a la solucion adoptada, estacionamiento descubierto y/o semicubierto y/o cubierto se

optara por solado permeable y /o cubierta verde accesible.

ZONA I

3.1) Delimitacién: segun Plano N° 2.1.3.

3.2) Caracter urbanistico: Zona residencial con actividades complementarias de comercio minorista,

servicios terciarios y equipamiento.

3.3) Usos permitidos:

. Vivienda individual;
. Vivienda colectiva;
. Residencia comunitaria;
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. Local comercial s/ exigencia de estacionamiento o carga y descarga;

. Servicios para la vivienda y sus ocupantes;

. Servicios publicos a escala barrial,

. Establecimientos de sanidad (Nivel Basico y Nivel Centro local);

. Establecimientos Educativos (de Escala Barrial y Escala Urbana);

. Cultura, Culto y Esparcimiento (locales de lectura, locales deportivos, locales de diversion,
templo).

3.4) Via publica

3.4.1) Via publica: Podran preservarse los trazados de las calles y senderos preexistentes,
permitiéndose los que actualmente se encuentran consolidados urbanisticamente. Las calles

deberan permitir la conexion vial y peatonal adecuada.

3.4.1.2) Las vias publicas se abrirdn considerando para los senderos un minimo de cuatro (4) metros
libres y para las calles un minimo de ocho (8) metros. Los senderos inferiores a cuatro (4) metros
deben prever a futuro alcanzar dicha medida minima o asegurar doble acceso/egreso.

En el caso de presentarse tramos del mismo sendero menores a 4 m de ancho se podré evaluar su
condicion particular siempre y cuando el mismo mantenga su proporcion de 4m en la mayoria de su
trayectoria. En estos casos especificos la Autoridad de Aplicacion debe presentar un informe al
Organismo Competente en materia de Catastro.

Para aquellas calles y senderos que en su trayecto cuenten con viviendas frentistas y que no tengan
la posibilidad de contar con doble accesibilidad se podra considerar como via publica siempre y
cuando se delimite un ensanche al final del tramo (minimo 6 m entre lineas oficiales) que permita la
maniobra y giro de un vehiculo de emergencia. Este espacio debe permanecer libre de toda
interferencia.

Se detallan a continuacion los casos particulares que invaden los anchos minimos reglamentarios
para aperturas de vias publica o presentan situaciones sin egreso en alguno de sus extremos:

° Sendero 01 en Manzana 02. (Con acceso desde calle Micaela Bastidas).

° Sendero 02 en Manzana 02 (entre calles Micaela Bastidas y Yma Sumac).

° Sendero en Manzana 03. (Con acceso desde la calle Maria Parado de Bellido).”

3.4.1.3) Allos fines exclusivos de regularizacién de situaciones existentes y para casos de resolucion

compleja, se admitiran dimensiones distintas aprobadas por el Organismo Competente.

3.4.1.4) En intervenciones futuras, los anchos de las vias publicas seran determinados por las

condiciones de proyecto mejorando las condiciones preexistentes.

Buenos
Aires
Ciudad
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3.4.1.5) El Organismo Competente determinard las Lineas Oficiales y las Lineas de Edificacion. La

rectificacion de dichas Lineas se consolidara conforme se presenten permisos de obra.

3.4.2) Estructura parcelaria: la regularizacién dominial procurara conformar una estructura parcelaria

de acuerdo a lo siguiente:

3.4.2.1) Para la regularizacién de situaciones existentes no sera de aplicacion lo dispuesto en las

normas generales del Titulo 4 del Codigo Urbanistico.

3.4.2.2) A los efectos de la regularizacion dominial, las parcelas minimas deben ser de cincuenta
metros cuadrados (50m2) con frente igual o mayor a cinco (5) metros y no podran superar los
quinientos metros cuadrados (500m2). Se admitirdn dimensiones distintas ante casos
extraordinarios, conforme punto 3.6.1 de esta Area.”

3.4.3) Tipologia Edilicia:

3.4.3.1) Se permiten edificios de vivienda multifamiliar e individual.

3.4.3.2) Regularizacion de edificacion existente.

3.4.3.2.1) En el caso de regularizacion de situaciones existentes no sera de aplicacién lo dispuesto

en el Titulo 6 del Cédigo Urbanistico en lo referente a dimensiones minimas de patios verticales.

3.4.3.2.2.) Cualquier intervencion propendera a cumplir requerimientos minimos de iluminaciéon vy

ventilacion a establecer por el Organismo Competente.

3.5) Disposiciones particulares: Unicamente para el caso de obra nueva o ampliacién de parcela y

edificacion regularizada.

3.5.1) Se permite la ocupacién total de la parcela con construcciones hasta nueve (9) metros de
altura con Plano Limite de 12 m a contar desde la cota de la parcela determinada por el Organismo
Competente, siempre cumpliendo con los requerimientos minimos de iluminacién y ventilacion a

establecer por el Organismo Competente.

3.5.2) La Linea de Edificacion para cada manzana serd la determinada por el Organismo

Competente.
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3.6) Disposiciones complementarias

3.6.1) Autorizase al Organismo Competente a dictaminar sobre aspectos urbanisticos no previstos

a los efectos que se puedan implementar medidas conducentes a facilitar la Registracion de Planos

de los bienes preexistentes, como asi también a dictar actos administrativos a los fines exclusivos

de regularizacién de situaciones existentes y para casos de resolucién compleja donde deban

admitirse dimensiones distintas a las esbozadas en la normativa actual.

3.6.2) Autorizase al Organismo Competente a adoptar las medidas conducentes a facilitar la

Registracion de Planos comprendidos por la presente. La autorizaciébn comprende, entre otras, las

siguientes medidas:

a)

b)

Registro del Plano de Mensura Particular con fraccionamiento sin exigir el acotamiento de los
perfiles de construccion y relevamiento de los hechos interiores existentes del poligono.
Registro del Plano de Mensura y Divisién por el Régimen de Propiedad Horizontal previsto en
el Cadigo Civil y Comercial de la Nacién sin exigir Plano de Obra registrado ante el Organismo
Competente en materia Registral, en lo que respecta a las viviendas y construcciones
existentes, representandose solamente la silueta de los poligonos cubiertos, semi -cubiertos y
descubiertos de las mismas, por lo que no sera necesaria la representacion de la distribucion
interna de la planta en todas las parcelas y manzanas que componen el poligono delimitado en
el articulo 2 de esta Area.

En los casos en que las construcciones existentes sobrepasen la Linea Oficial, se permitira el
registro de los planos de Mensura y Subdivision dejando constancia en los planos tal situacion

a fin de promover la futura regularizacion edilicia.

ZONA IV

4.1) Delimitacion: segin Plano N° 2.1.3..

4.2) Caracter urbanistico: Urbanizacion Parque exclusiva de uso publico, con tratamiento paisajistico

propiciando el uso de especies autoctonas en continuidad con la Reserva Ecoldgica

4.3) Usos permitidos:

4.4)

Plaza Publica, cuyo mantenimiento estara a cargo del GCBA.

Mobiliario Urbano:
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El disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario (refugios, bancos, maceteros,

bebederos, elementos de sefalizacion, vallas de demarcacion, etc.) deberd ser visado por el

Consejo.

2.1.4. UBP U63 - Barrio Playon Chacarita
1 UBP 63) Caracter: Urbanizacion e integracion socio urbana del Barrio Playén Chacarita, con
criterios de radicacion definitiva, destinado a viviendas, actividades productivas de caracter familiar,

social, cultural, turistico y deportivo, y comunitario y equipamiento comunitario.
2 UBP 63) Delimitacién: Segun Plano N° 2.1.4.
3 UBP 63) Zonificacion: El Area se divide en 4 zonas, segin Plano N° 2.1.4..

4 UBP 63) Disposiciones particulares: exceptiese la presente area de lo normado en el articulo 4.1
del Cédigo Urbanistico.
El cincuenta por ciento (50%) de la superficie total del conjunto de las Zonas I, 1l y IV debera cederse

al espacio publico y el cincuenta por ciento (50%) restante a la superficie edificable.

5 UBP 63) Apertura de via publica

Dispdnese la apertura de las siguientes calles, segun Plano N° 2.1.4.

a) Prolongacion virtual de Av. Triunvirato entre Av. Elcano y Av. Federico Lacroze

b)  Prolongacion virtual de Céspedes entre Fraga y la prolongacion de Av. Triunvirato indicada en
el articulo a)

C) Prolongacion virtual de Teodoro Garcia entre Fraga y calle indicada en el articulo e).

d) Prolongacion virtual de Zabala entre Guevara y la prolongacién de Av. Triunvirato indicada en
el articulo a) .

e) Prolongacion virtual de la calle interna existente delimitadora del edificio Estacién del Ferrocarril
General Urquiza, coincidente con el deslinde con el area de operaciones del Ferrocarril.

f) Prolongacion virtual de Palpa entre Fraga y la prolongacion de Av. Triunvirato indicada en el
articulo a)

g) Prolongacion virtual de Guevara entre prolongacion Céspedes y Teodoro Garcia

h)  Calle sin nombre paralela a la prolongacion virtual de Zabala indicada en el articulo d).

En los casos de los incs. f) y g) el trazado definitivo sera objeto de tratamiento por la “Mesa Gestion

Participativa para la Reurbanizacion del Barrio Playon Chacarita” (en adelante, “MGP”) conforme lo

establecido en la Ley 5799. Asimismo, en esos supuestos, el trazado demarcado en el Plano N°

5.7.56 es solo ilustrativo y conceptual. Las calles deberan permitir la conexion vial y peatonal

adecuada.
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ZONA |

1.1) Delimitacién: segun Plano N° 2.1.4.

1.2) Carécter urbanistico: Zona destinada al uso residencial con densidad media y alta, en la cual se

admiten usos compatibles con la vivienda.

1.3) Usos permitidos:

. Vivienda colectiva;
. Local comercial s/ exigencia de estacionamiento o carga y descarga;
. Local comercial ¢/ exigencia de estacionamiento o carga y descarga (solo autoservicio de

productos alimenticios);

. Local comercial de afluencia Masiva (solo Mercado de puestos minoristas y feria internada);
. Servicios para la vivienda y sus ocupantes;

. Cultura, Culto y Esparcimiento (locales de representacion o exhibicién, locales de lectura);

. Estudios, consultorios y oficinas profesionales;

. Huerta comunitaria;

. Locales comerciales y espacios productivos comunitarios de economia social.

Podra consultarse ante el Organismo Competente en materia de Interpretacion Urbanistica la
localizacién de cualquier uso no previsto. Usos requeridos: Guarda y estacionamiento de vehiculos.
El requerimiento minimo de mddulos de guarda y estacionamiento vehicular se establece en 1

modulo cada 5 unidades sin rango de superficie.

1.4.) Estructura parcelaria:

Se admite el fraccionamiento en parcelas, de acuerdo a lo establecido en el Titulo 4 del Cédigo
Urbanistico.

Las parcelas de esquina deberan conformar una ochava cuya dimension serd determinada de
acuerdo al ancho de la calle a la que enfrentan segun lo establecido en el articulo 6.4.1.3.1 del Cédigo
Urbanistico.

Los senderos peatonales deberan tener un ancho minimo de seis (6) metros. Deberan garantizar las
dimensiones necesarias para realizar el tendido de infraestructura y permitir el acceso de servicios
minimos de seguridad publica.

Nivel: el nivel “cero” se fijard”, en el punto mas alto de la manzana a determinar por el Organismo

Competente.

1.5 Morfologia edilicia:
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La superficie edificable maxima en cada subzona (la y Ib) sera treinta y seis mil metros cuadrados

(36.000 m2) . Este valor incluye todas las superficies cubiertas y semicubiertas edificadas sin importar

Su uso.

Altura méxima: treinta y ocho (38) metros sobre la L.O . /L.E.

La altura maxima se contara desde la cota de la parcela determinada por el Organismo Competente.

Plano Limite: cuarenta y dos (42) metros contando desde la cota de la parcela determinada por el

Organismo Competente.

Por encima de dicho Plano Limite podran sobresalir antenas para uso exclusivo del inmueble,

pararrayos y conductos, balizamiento cuando sean exigidos por Organismo Competente, chimeneas

y parapetos de azoteas.

a) Se debera dar tratamiento de fachadas a todos los frentes.

b) Los usos permitidos, a excepcién de oficinas y vivienda, solo deberan situarse en la planta baja
de los edificios de vivienda colectiva.

c) Tipologia edilicia: debera cumplir con las normas los articulos 5.1 y siguientes del apartado de
Areas de Urbanizacion Determinada de este Anexo, determinada segun lo siguiente:

. Zona la: se permiten edificios entre medianeras, edificios de perimetro libre y edificios de
perimetro semilibre. Basamento: altura maxima: 6,5m por encima de la cota de la parcela.

. Zona Ib: solo se permiten edificios entre medianeras y edificios de perimetro semilibre.

1.6) Estacionamiento: El estacionamiento podra resolverse dentro de las parcelas o en darsenas
junto a la traza de las calles.

. Zona Ib: no se permite estacionamiento en subsuelo.

1.7) Las viviendas nuevas a construir en la Zona la seran destinadas a un esquema de mixtura e
integracion social. Dichas viviendas podran ser adjudicadas, en caso de ser necesario, a vecinos del

Barrio Playén Chacarita registrados en el censo realizado en el Barrio por el IVC en el afio 2016.

ZONAI

2.1) Delimitacién: segun Plano N° 2.1.4..

2.2) Caracter urbanistico: Urbanizacion Parque y equipamiento.

2.3) Usos permitidos:

. Establecimientos de sanidad (Nivel Basico y Nivel Centro local);

. Establecimientos Educativos (de Escala Barrial y Escala Urbana);

. Servicios para la vivienda y sus ocupantes (alimentacién en general);
. Servicios ocasionales para vecinos (asociaciones de bien publico);

Buenos
Aires
Ciudad
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. Cultura, Culto y Esparcimiento (locales de representacion o exhibicion, locales de lectura,

locales deportivos, locales de diversion, locales de ensayo, templo);
. Servicios comunitarios y sociales;
. Plaza publica;

Usos requeridos: Guarda y estacionamiento de vehiculos de acuerdo a exigencia de los usos.

2.4) Estructura parcelaria:

Se permite la subdivision de cada manzana en dos parcelas de acuerdo al siguiente criterio:

. Hasta el 35% de la manzana para uso exclusivo de equipamiento

. Minimo el sesenta y cinco por ciento (65%) estara destinado a Urbanizacién Parque.

Las parcelas de esquina deberan conformar una ochava cuya dimensién sera determinada de
acuerdo al ancho de la calle a la que enfrentan segun lo establecido en el articulo 6.4.1.3.1 del Cédigo

Urbanistico.

2.5) Morfologia edilicia: Solo se admitiran edificios de perimetro libre, segun los articulos

5.1 y siguientes del apartado de Areas de Urbanizacion Determinada de este Anexo, determinada
considerando:

Altura méaxima: quince (15) metros sobre la L.O . /L.E a contar desde la cota de la parcela

determinada por el Organismo Competente.

2.6) Estacionamiento:

El estacionamiento podra resolverse dentro de la parcela o en darsenas junto a la traza de las calles.
Requerimiento: los requerimientos de moédulos de guarda y estacionamiento de vehiculos se
determinaran de acuerdo al tipo de actividades que conformen el programa con limitaciones segun

las actividades.

De acuerdo a la solucién adoptada, estacionamiento descubierto y/o semicubierto y/o cubierto se

optara por solado permeable y/o cubierta verde accesible.

ZONA Il

3.1) Delimitacion: segun Plano N° 2.1.4..

3.2) Caracter urbanistico: Zona residencial con actividades complementarias de comercio minorista,

servicios terciarios y equipamiento.

3.3) Usos permitidos:

. Espacio verde - Parquizacion de uso publico;

Buenos
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. Vivienda individual;

. Vivienda colectiva;

. Residencia comunitaria;

. Local comercial s/ exigencia de estacionamiento o carga y descarga;

. Servicios para la vivienda y sus ocupantes;

. Servicios publicos a escala barrial;

. Establecimientos de Sanidad (Nivel Basico y Nivel Centro local);

. Establecimientos Educativos (de Escala Barrial y Escala Urbana);

. Cultura, Culto y Esparcimiento (locales de lect ura, locales deportivos, locales de diversion,
templo);

Podra consultarse ante el Organismo Competente en materia de Interpretacién Urbanistica la
localizacién de cualquier uso no previsto en esta zona como asi también para el caso de actividades

preexistentes.

3.4) Via publica.

3.4.1) Via publica: Podran preservarse los trazados de las calles y senderos preexistentes,
permitiéndose los que actualmente se encuentran consolidados urbanisticamente. Las calles

deberan permitir la conexion vial y peatonal adecuada.

3.4.1.2) Las vias publicas se abriran considerando para los senderos, un minimo de cuatro (4) metros
y para las calles un minimo de ocho (8) metros.

Los senderos inferiores a cuatro (4) metros deben prever a futuro alcanzar dicha medida minima o
asegurar doble acceso/egreso. En el caso de presentarse tramos del mismo sendero menores a4 m
de ancho se podra evaluar su condicion particular siempre y cuando el mismo mantenga su
proporcion de 4m en la mayoria de su trayectoria. En estos casos especificos la Autoridad de
Aplicacién debe presentar un informe al Organismo Competente en materia de Catastro.

Se detallan a continuacion los casos particulares que invaden los anchos minimos reglamentarios
para aperturas de vias publica:

. Pasaje Blanca Varela: ubicado entre el Pasaje Isabel Flores de Oliva y calle Guevara.

. Pasaje Isabel Flores de Oliva: ubicado entre calle Palpa y Teodoro Garcia.

3.4.1.3) Alos fines exclusivos de regularizacidon de situaciones existentes y para casos de resolucion

compleja, se admitiran dimensiones distintas aprobadas por el Organismo Competente

3.4.1.4) En intervenciones futuras, los anchos de las vias publicas serdn determinados por las

condiciones de proyecto mejorando las condiciones preexistentes.
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3.4.1.5) El Organismo Competente en materia Catastral determinara las Lineas Oficiales y las Lineas

de Edificacion. La rectificacion de dichas Lineas se consolidara conforme se presenten permisos de

obra.

3.4.2) Estructura parcelaria: la regularizacién dominial procurara conformar una estructura parcelaria

de acuerdo a lo siguiente:

3.4.2.1) Para la regularizacién de situaciones existentes no sera de aplicacion lo dispuesto en las

normas generales del Titulo 4 del Codigo Urbanistico.

3.4.2.2) A los efectos de la regularizacion dominial, las parcelas minimas deben ser de cincuenta
metros cuadrados (50 m2) con frente igual o mayor a cinco (5) metros. Se admitiran parcelas con
una superficie menor frente a situaciones particulares a fin de evitar la uniéon de viviendas con

distintos duefios forzosamente.

3.4.2.3) En el caso de parcelas mayores de quinientos metros cuadrados (500m2), las mismas

deberan tener un frente minimo de nueve (9) metros con un retiro obligatorio de cuatro (4) metros.
3.4.3) Tipologia Edilicia:

3.4.3.1) Se permiten edificios de vivienda multifamiliar e individual.

3.4.3.2) Regularizacion de edificacion existente.

3.4.3.2.1) En el caso de regularizacion de situaciones existentes no sera de aplicacion lo dispuesto

en el Titulo 6 del Cédigo Urbanistico en lo referente a dimensiones minimas de patios verticales.

3.4.3.2.2.) Cualquier intervencion propendera a cumplir requerimientos minimos de iluminacion y

ventilacion a establecer por el Organismo Competente en materia de Interpretacion Urbanistica.

3.5) Disposiciones particulares: Unicamente para el caso de obra nueva o ampliacioén de parcela y

edificacion regularizada.
3.5.1) En parcelas menores o iguales a quinientos metros cuadrados (500m2) se permite la

ocupacion total de la parcela con construcciones hasta doce (12) metros de altura a contar desde la

cota de la parcela.
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3.5.2.1) Estructura parcelaria.

Se permite la subdivision en parcelas mayores a quinientos metros cuadrados (500m2).

F.O.S. maximo: sesenta por ciento (60%).

Las parcelas de esquina deberdn conformar una ochava cuya dimension serd determinada de
acuerdo al ancho de la calle a la que enfrentan segun lo establecido en el articulo 6.4.1.3.1 del Cédigo
Urbanistico. Se establecen manzanas de distintas dimensiones segun Plano N° 5.7.56.

Los senderos peatonales deberan tener un ancho minimo de cuatro (4) metros. Deberan garantizar
las dimensiones necesarias para realizar el tendido de infraestructura y permitir el acceso de servicios

minimos de seguridad publica.

3.5.2.2) Morfologia edilicia:

a) Se admite el englobamiento y posterior subdivision de acuerdo al Titulo 4 del Cdédigo
Urbanistico.

b)  Nivel: El nivel “cero” se fijara en el punto mas alto de la manzana.
Altura méaxima: quince (15) metros.
Plano Limite: dieciocho (18) metros
Por encima de dicho plano limite sélo podran sobresalir antenas para uso exclusivo del
inmueble, pararrayos y conductos, balizamientos cuando sean exigidos por Organismo
Competente, chimeneas y parapetos de azoteas.

c) Se debera dar tratamiento de fachada a todos los frentes.

d) No se admite la elevacion del plano de referencia horizontal para el célculo de las alturas
maximas y los planos limite.

e) Tipologia edilicia: s6lo se admiten edificios entre medianeras perimetro libre y perimetro
semilibre, segln los articulos 5.1 y siguientes del apartado de Areas de Urbanizacion

Determinada de este Anexo.

3.5.3) La linea de edificacion para cada manzana sera la determinada por el Organismo Competente

en materia Catastral.

3.6) Disposiciones complementarias.

3.6.1) Autorizase al Organismo Competente en materia de Interpretacion Urbanistica a dictaminar
sobre aspectos urbanisticos no previstos en estas normas a los efectos que se puedan implementar

medidas conducentes a facilitar la Registracion de Planos de los bienes preexistentes, como asi

también a dictar actos administrativos a los fines exclusivos de regularizacion de situaciones
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existentes y para casos d e resolucion compleja donde deban admitirse dimen- siones distintas a las

esbozadas en la normativa actual.

3.6.2) Autorizase al Organismo Competente en materia Catastral a adoptar las medidas conducentes

a facilitar la Registracion de Planos comprendidos en estas normas. La autorizacién comprende,

entre otras, las siguientes medidas:

a)

b)

Registro del Plano de Mensura Particular con fraccionamiento sin exigir el acotamiento de los
perfiles de construccion y relevamiento de los hechos interiores existentes del poligono.
Registro del Plano de Mensura y Divisién por el Régimen de Propiedad Horizontal previsto en
el Codigo Civil y Comercial de la Nacién sin exigir Plano de Obra registrado, en lo que respecta
a las viviendas y construcciones existentes, representandose solamente la silueta de los
poligonos cubiertos, semicubiertos y descubiertos de las mismas, por lo que no sera necesaria
la representacion de la distribucion interna de la planta en todas las parcelas y manzanas que
componen el poligono delimitado en el articulo 2 de esta Area.

En los casos en que las construcciones existentes sobrepasen la Linea Oficial, se permitira el
registro de los planos de Mensura y Subdivision dejando constancia en los planos tal situaciéon

a fin de promover la futura regularizacion edilicia.

ZONA IV

4.1) Delimitacion: segun Plano N° 2.1.4..

4.2) Caracter urbanistico: Zona destinada al uso residencial con densidad media y alta, en la cual se

admiten usos compatibles con la vivienda.

4.3) Usos permitidos:

Vivienda colectiva ;

Local comercial s/ exigencia de estacionamiento o carga y descarga;

Local comercial c/ exigencia de estacionamiento o carga y descarga (solo autoservicio de
productos alimenticios);

Servicios para la vivienda y sus ocupantes;

Cultura, Culto y Esparcimiento (locales de representacion o exhibicion, locales de lectura);

Estudios, consultorios y oficinas profesionales;

Podra consultarse ante el Organismo Competente en materia de Interpretacién Urbanistica la

localizacién de cualquier uso no previsto.

Usos requeridos: Guarda y estacionamiento de vehiculos. El requerimiento minimo de modulos de

guarda y estacionamiento vehicular se establece en 1 modulo cada 5 unidades sin rango de

superficie.
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4.4) Estructura parcelaria:

Se admite el fraccionamiento en parcelas de acuerdo a lo establecido en el Titulo 4 del Cédigo
Urbanistico.

Las parcelas de esquina deberdn conformar una ochava cuya dimension serd determinada de
acuerdo al ancho de la calle a la que enfrentan segun lo establecido en el articulo 6.4.1.3.1 del Cédigo
Urbanistico.

Los senderos peatonales deberan tener un ancho minimo de seis (6) metros. Deberan garantizar las
dimensiones necesarias para realizar el tendido de infraestructura y permitir el acceso de servicios
minimos de seguridad publica.

Nivel: el nivel “cero” se fijara en el punto mas alto de la manzana

4.5) Morfologia edilicia:

La superficie edificable maxima en la Zona IV sera 65.000 m2. Este valor incluye todas las superficies

cubiertas y semicubiertas edificadas sin importar su uso.

Altura méxima: quince (15) metros sobre L.O. /L.E., a excepcion de las avenidas Triunvirato y Elcano

en las que la altura maxima permitida ser& de treinta y ocho (38) metros sobre la L.O./L.E.

Plano Limite: cuatro (4) metros sobre la altura maxima. Por encima de dicho plano limite sélo podran

sobresalir antenas para uso exclusivo del inmueble, pararrayos y conductos, balizamientos cuando

sean exigidos por Organismo Competente, chimeneas y parapetos de azoteas.

a) Se debera dar tratamiento de fachada a todos los frente s.

b) Tipologia edilicia: s6lo se admiten edificios entre medianeras y perimetro semi libre sin
basamento, segln los articulos 5.1 y siguientes del apartado de Areas de Urbanizacion
Determinada de este Anexo.

C) Los usos permitidos, a excepcién de oficinas y vivienda, solo deberan situarse en la planta baja

de los edificios de vivienda colectiva.

4.6) Estacionamiento: El estacionamiento podra dentro de las parcelas o en darsenas junto a la traza

de las calles. No se permite estacionamiento en subsuelo.

2.2. Urbanizaciones de Barrios Populares Especificas B (UBP B).
- 2.2.1. Norma general UBP 31

- 2.2.1.1. UBP 31la - Barrio Riccardelli (Ex 1-11-14)

- 2.2.1.2. UBP 31b - Barrio Ramoén Carrillo

- 2.2.1.3. UBP 319 - Villa 21-24

- 2.2.1.4. UBP 31i - Barrio Charrta (Ex Villa 12)

- 2.2.1.5. UBP 31; - Barrio Calaza
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2.2.1.6. UBP 31m - Barrio San Francisco
2.2.2. UBP 40 - Barrio INTA (Ex Villa 19)
2.2.3. UBP 51 - Barrio Cildafiez (Ex Villa 6)
2.2.4. UBP 52 - Barrios Nuevos

2.2.4.1. UBP 52a - Barrio Los Pinos

2.2.4.2. UBP 52b - Barrio Fatima (Ex Villa 3)
2.2.4.3. UBP 52c - Barrio Ciudad Oculta (Ex Villa 15)
2.2.4.4. UBP 52d - Barrio Emaus (Ex Villa 16)
2.2.4.5. UBP 52¢ - Barrio Pirelli (Ex Villa 17)
2.2.4.6. UBP 52f - Barrio Calacita

2.2.4.7. UBP 52g - Barrio Los Piletones
2.2.4.8. UBP 52h - Barrio Esperanza

2.2.4.9. UBP 52i - Barrio Scapino

Seréan de aplicacion a las areas delimitadas en la presente: la ley 148 asi como las normas generales

del Titulo VIII del Codigo Urbanistico (Ley 6.099 y sus modificatorias), hasta tanto se promulguen las

leyes de reurbanizacion de cada barrio popular de la Ciudad, las que de ningin modo podran implicar

retrocesos en materia de derechos para sus habitantes.

2.2.1. Normas Generales UBP 31

1) Caréacter: Areas destinadas a actividades residenciales de densidad media y media baja,

admitiéndose usos mixtos compatibles con la vivienda.

2) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos y Planos N° 2.2.1.1, 2.2.1.2, 2.2.1.3,
2.2.1.4,2215y2.2.1.6.

3) Subdivision: Sera conforme a las futuras leyes de cada barrio.

Hasta la dictacion de cada ley sera de aplicacion lo siguiente:

a)

b)

Parcelamiento: En caso de lotes menores de quinientos (500) m2 de superficie no sera de
aplicacion lo dispuesto en las normas generales del Titulo 4 del Cédigo Urbanistico, debiendo
garantizarse que en ningun caso el lote minimo sea inferior a setenta 'y dos (72) m2 y el frente
igual o menor a seis (6) metros.

Circulaciones: Las trazas y superficies destinadas a la via puablica seran las que resulten de los
deslindes indicados en los Planos N° 2.2.1.1,2.2.1.2,2.2.1.3,2.2.1.4,2.2.1.5y 2.2.1.6 asi como
las sendas de cuatro (4) metros de ancho minimo que resulten de lo especificado en cada
Subarea. El P.E., por resolucién conjunta de los Organismos Competentes, con Audiencia
Publica convocada para el Programa de Desarrollo Urbanistico de cada sub distrito, podra

establecer para las aperturas de vias publicas que a continuacion se describen, un ancho
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minimo de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m) para las calles y de cuatro (4) metros

para las sendas. En ningun subdistrito se podra afectar mas de un veinte por ciento (20%) de
la superficie destinada a apertura de via publica.
La afectacién a via publica y a uso y utilidad publica mencionada en este articulo sobre fracciones
de propiedad del E.N.A. poligonos g y h estan sujetos a la declaracién de innecesariedad conforme
a lo dispuesto por el Decreto del P.E.N. N° 1.001/1990.

4) Usos: conforme al PIRU que elabore cada subarea. Mientras no se elabore dicho PIRU, el

P.E. propondra los usos por subarea, considerando los usos industriales existentes, que surjan de
un relevamiento particularizado, siempre que no estén prohibidos en la Ciudad de Buenos Aires, y
gue se constituyan industrias PYME que no superen una superficie de parcela de trescientos (300)

m2.

5) Edificabilidad: conforme al PIRU que elabore cada subarea. Hasta la dictacion de cada PIRU, se
aplicaran los siguientes indicadores: En parcelas menores de quinientos (500) m2 se permite la
ocupacion total de la parcela con construcciones hasta seis (6) metros de altura, debiendo cumplirse
con lo dispuesto en el Titulo 6 del Codigo Urbanistico en lo referente a las dimensiones de los patios
verticales, a fin de garantizar las condiciones de iluminacién y ventilacion. En parcelas de superficie
igual o mayor a trescientos (300) m2 solo se podran construir edificios de vivienda colectiva con las
siguientes limitaciones:

F.O.T. maximo = 2

F.O.S. maximo = 65%

H méxima = doce (12) metros

2.2.1.1. UBP U3la - Barrio Riccardelli (Ex 1.11.14)

1 UBP 31a) Delimitacion:

De conformidad al Plano N° 2.2.1.1 y los siguientes deslindes con Eje de la Av. Varela, por este hasta
el deslinde con las parcelas 001, 002 y 006 de la Manzana 003D, Seccién 044, por estas hasta el gje
de la Av. Coronel Esteban Bonorino, por este hasta el limite Norte de la manzana 48L, Seccién 44,
Circunscripcion 1; por este hasta el eje de la calle Presidente Camilo Torres y Tenorio, por este hasta
el eje de la calle José Barros Pazos, por este hasta el eje de la calle Agustin de Vedia, por este hasta
el eje de la calle Coronel Martiniano Chilavert, por este hasta el deslinde entre la parcela 20 y la
Fraccion A con la Fraccion 34 ¢ de la Manzana 2T Seccion 44 Circunscripcion 1, por esta linea hasta
el eje de la Av. Francisco Fernandez de la Cruz, por este hasta el eje de la Av. Perito Moreno, y por
este hasta el eje de la Av. Varela. Excluyendo las siguientes parcelas y fracciones: SMP: 044 003D
002; SMP: 044 003D 001; SMP: 044 003D 006; SMP: 044 002T 040
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2 U31la) Apertura de calles:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Virtual prolongacion de la calle Pedernera entre la Av. Perito Moreno vy la virtual prolongaciéon
de la calle Oceania con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).
Virtual prolongacion de calle Rivera Indarte entre la prolongacién virtual de la calle Somellera
y Av. Perito Moreno con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).
Virtual prolongacion de la calle Somellera entre la prolongacion virtual de Rivera Indarte y Av.
Coronel Esteban Bonorino con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros
(17,32 m).

Virtual prolongacion de la calle Oceania entre Av. Coronel Esteban Bonorino y Av. Varela con
un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

Virtual prolongacion de la calle Salvigny entre Av. Coronel Esteban Bonorino y Av. Varela con
un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

Calle sin nombre entre la prolongacion virtual de la calle Presidente Camilo Torres y Tenorio y
la virtual prolongacion de la calle Pedernera con un ancho de diecisiete metros con treinta y
dos centimetros (17,32m)

Virtual prolongacion de la Av. Coronel Esteban Bonorino entre Av. Riestra 'y Av. Perito Moreno
con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

Virtual prolongacion de la calle Charrta entre Av. Riestra y la virtual prolongacion de la calle
Ana Maria Janer con un ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m).

Virtual prolongacién de la calle Matanza entre Av. Riestra y la virtual prolongacién de la calle
Ana Maria Janer con un ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m).

Virtual prolongacién de la calle Presidente Camilo Torres y Tenorio entre Av. Riestray la virtual
prolongacion de la Av. Perito Moreno con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos
centimetros (17,32m).

Calle sin nombre entre la prolongacién virtual de la calle Charrta y la Av. Perito Moreno con un
ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

Virtual prolongacion de la calle Ana Maria Janer entre la virtual prolongacién de la calle
Presidente Camilo Torres y Tenorio y la Av. Perito Moreno con un ancho de diecisiete metros
con treinta y dos centimetros (17,32m).

Virtual prolongacion de la calle Barros Pazos entre Agustin de Vedia y la virtual prolongacion
de la calle Presidente Camilo Torres y Tenorio con un ancho de diecisiete metros con treinta y
dos centimetros (17,32m).

Calle sin nombre entre la prolongacion virtual de la calle Barros Pazos y virtual prolongacion
de la calle Ana Maria Janer con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros
(17,32m).
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15. Calle sin nombre entre la prolongacion virtual de la calle Presidente Camilo Torres y Tenorio y

la calle sin nombre definida en el punto anterior con un ancho de diecisiete metros con treinta
y dos centimetros (17,32).

16. Virtual prolongacion de la Av. Riestra entre la Av. Coronel Esteban Bonorino y Av. Varela con
un ancho de veintiséis (26) metros.

17. Sendas de cuatro (4) metros de ancho minimo.

Acéptase la cesion gratuita al G.C.B.A. con un destino a las aperturas de las avenidas, calles y
sendas antes mencionada de las fracciones propiedad del I.V.C. afectadas a tal fin, asi como el
espacio de uso y de utilidad publica destinado a plaza y a reserva para equipamiento ubicado en:
La manzana delimitada por la Av. Coronel Esteban Bonorino, la prolongacion virtual de la Av. Riestra,
la prolongacion virtual de la calle Rivera Indarte y la calle sin nombre ubicada entre la Av. Coronel
Esteban Bonorino y la prolongacion virtual de la calle Rivera Indarte.

La manzana delimitada por la prolongacion virtual de la Av. Coronel Esteban Bonorino, calle sin
nombre entre la virtual prolongacion de la Av. Coronel Esteban Bonorino y la prolongacion virtual de
la calle Rivera Indarte, la prolongacion virtual de Rivera Indarte y la prolongacion virtual de Av.
Riestra.

La manzana delimitada por la Av. Riestra, prolongacion virtual de la calle Matanza entre Av. Riestra
y la prolongacion virtual de la calle Ana Maria Janer, prolongacion virtual de la calle Ana Maria Janer
y prolongacion virtual de la calle Charrta entre la prolongacion virtual de la calle Ana Maria Janery
Av. Riestra.

La manzana 140, Seccidn 46, Circunscripcion 1 frentista a Agustin de Vedia y virtual prolongacién

de Barros Pazos.

2.2.1.2. UBP 31b - Barrio Ramoén Carrillo
1 UBP 31b) Delimitacion:
De conformidad al Plano N° 2.2.1.2 y los siguientes deslindes con el Distrito RUA, Av. Castafares,

Av. Mariano Acosta, deslinde con EE, deslinde con U52, hasta deslindes con el Area RUA RUA.

2 UBP 31b) Apertura de calles:

1.  Virtual prolongacion de la Av. Riestra entre Mariano Acosta y la calle auxiliar de la AU7, con un
ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

2.  Calle sin nombre entre Mariano Acosta y la calle auxiliar de la AU7, con un ancho de calle de
diez metros y cincuenta centimetros (10,50m)

3. Virtual prolongacion de la calle Laguna entre Ana Maria Janer y la avenida Castafares con un

ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m)
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4, Calle sin nombre entre la calle sin nombre definida en el punto 2, y la calle auxiliar de AU7, con
un ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m)

5.  Calle sin nombre entre la calle sin nombre definida en el punto 4 y la prolongacion virtual de la
calle Martinez Castro con un ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50 m.)

6.  Virtual prolongacion de la calle Martinez Castro y la calle definida en el punto 5 y la avenida
Castafares, con un ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50 m.)

7.  Calle sin nombre entre la virtual prolongacién de la calle Martinez Castro y la calle Mariano
Acosta, con un ancho de seis metros con cincuenta centimetros (6,50 m.)

8.  Calle sin nombre entre la calle sin nombre definida en el punto 2 y la calle sin nombre definida
en el punto 5, con un ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50 m.)

9.  Calle sin nombre entre la calle sin nombre definida en el punto 4 y la calle sin nombre definida
en el punto 8, con un ancho de seis metros con cincuenta centimetros (6,50 m.)

10. Senda de cuatro (4) metros de ancho minimo.

Acéptase la cesion gratuita al G.C.B.A. con destino a las aperturas de las avenidas, calles y sendas

antes mencionadas de las fracciones de propiedad del G.C.B.A. afectadas a tal fin, asi como el

espacio de uso y utilidad publica destinadas a plaza, ubicado en el tercio medio de la manzana

limitada por la calle Battle y Ord6fiez avenida Riestra, Martinez Castro y Laguna Laguna.

2.2.1.3. UBP 31g - Villa 21-24
Comprende:

Sector NHT Zavaleta (A. Alcorta)
Sector Tres Tiras

Sector Conjunto Zavaleta

Sector NHT Zavaleta (Iriarte)
Sector Dos de Abril

Sector Robustiana de San Martin
Sector Tierra Amarilla

Sector Loma Alegre

Sector Alegre Pavimentos
Sector 21-24- Barrio Historico
Sector Barrio Nuevo

Sector Alegre

Sector San Blas

Sector La Loma

1 UBP 31g) Delimitacion: De conformidad al Plano N° 2.2.1.3 y los siguientes deslindes con Eje de

la Av. Amancio Alcorta, por este deslinde con Fraccion A Manzana 103D, Seccion 034,
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Circunscripcion 2, por este hasta el eje de la Av. Zavaleta, por este hasta el limite sur de la Fraccion

C de la Manzana 1B, Seccion 26 por su prolongacion virtual hasta el limite sudeste de las vias del

Ex Ferrocarril Gral. Roca, por este hasta el eje de la calle Luna, hasta el margen Norte del Riachuelo,

por este hasta el eje de la calle Iguazu, por este hasta el eje de la Av. Perito Moreno, por este hasta

el eje de la Av. Amancio Alcorta.

2 UBP 31 g) Apertura de calles:

1.

10.

11.

12.

13.

14.
15.

Calle lguazu entre virtual prolongacion de la calle Santo Domingo y margen Norte del Riachuelo
con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

Calle sin nombre entre la Av. Iriarte y la interseccion con la calle lguaza y la virtual prolongacion
de la Av. Zavaleta con un ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m).

Virtual prolongacion de la calle Monteagudo entre virtual prolongacion de la calle Lujan y la
calle sin nombre definida en e | articulo 2 con un ancho de diez metros y cincuenta centimetros
(10,50m).

Virtual prolongacion de la Av. Zavaleta entre Av. Iriarte y la margen Norte del Riachuelo con un
ancho de 26m.

Calle sin nombre sobre lateral de las vias Trenes Argentinos - Tren Roca entre la margen Norte
del Riachuelo y la virtual prolongacion de la calle California con un ancho de diez metros y
cincuenta centimetros (10,50m).

Virtual prolongacion de la calle Lavardén entre la virtual prolongacion de la calle Lujan y Av.
Iriarte con un ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m).

Virtual prolongacién de la calle Montesquil entre prolongacion virtual de la calle California y las
vias del FFCC Gral. Roca con un ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m)
Virtual prolongacién de la calle California entre la calle sin nombre definida en el articulo 5y
Luna con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

Virtual prolongacion de la calle Rio Cuarto entre la calle Luna y la calle Iguazi con un ancho
de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

Virtual prolongacioén de la calle Santo Domingo entre calle Luna y calle lguazu con un ancho
de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

Virtual prolongacién de la calle Osvaldo Cruz entre la calle Luna y virtual prolongacion de la
calle Iguazu con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

Virtual prolongacion de la calle Lujan entre calle Luna y virtual prolongacién de la calle Iguazu
con ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

Virtual prolongacion de la calle Pedro L. Balina entre la calle Iguazu y la calle definida en el
articulo 2 con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

Calle sin nombre entre Av. Amancio Alcorta y Av. Iriarte con un ancho de catorce (14) metros

Sendas de cuatro (4) metros de ancho minimo.

Buenos
Aires
Ciudad

Seclyt




SECRETARIA LEGAL Y TECNICA “

Acéptase la cesion gratuita al G.C.B.A. con destino a las aperturas de las avenidas, calles y sendas

antes mencionadas de las fracciones propiedad de E.N.A. afectadas a tal fin. Asimismo, se destina
el diez por ciento (10%) como minimo de la superficie de este poligono como reserva de uso y utilidad

publica.

2.2.1.4. UBP 31i - Villa 12 - Barrio Charrua

1 U31 i) Delimitacion: De conformidad al Plano N° 2.2.1.4. y los siguientes deslindes con eje de la
Av. General Francisco Fernandez de la Cruz, por este hasta la linea de deslinde entre la Fraccion A
y la Parcela 10 j de la Manzana 103, Seccién 46, Circunscripcion 1, por su prolongacién virtual hasta
el limite Noroeste de la zona de vias del Trenes Argentinos Tren Belgrano, por este hasta la
prolongacion virtual de la linea de deslinde entre las parcelas 2 y 3 de la Manzana 88 B Seccién 46,
siguiendo por esta hasta el eje de calle Charrda, por este hasta la interseccién con el eje de la Av.

General Francisco Fernandez de la Cruz.

2 U31 i) Apertura de calles:
1.  Virtual prolongacién de Gregoria Matorras de San Martin entre Cnel. Esteban Bonorino y
Matanza con un ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m).

2. Sendas de cuatro (4) metros de ancho minimo.

2.2.1.5. UBP 31; - Barrio Calaza
1. U31j) Delimitacion: De conformidad al Plano N° 2.2.1.5. y los siguientes deslindes José Barros
Pazos, prolongacion virtual de Laguna, prolongacion virtual de Coronel Martiniano Chilavert, Avenida

Lacarra.

2.2.1.6. UBP 31m - Barrio San Francisco
1. U31 m) Delimitacién: De conformidad al Plano N° 2.2.1.6. y los siguientes deslindes Castafares,
Avenida Lafuente, Portela y deslinde entre Parcela 1 y Parcela 2 de la Manzana 7E, Seccién 50,

Circunscripcion 1.

2.2.2. UBP 40 - Barrio INTA
Comprende:

Sector Inta (Ex Villa 19) — U40
Sector Obrero - UF

Sector Bermejo - UF

Sector Maria Auxiliadora - UF

1 UBP 40) Caracter:
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Urbanizacion de la Villa 19 Barrio INTA, con criterios de radicacion definitiva destinado a viviendas,

actividades productivas de caracter familiar y equipamiento comunitario.

2 UBP 40) Delimitacion: El Area queda delimitada seguin Planchetas de Edificabilidad y Usos y Plano
N°© 2.2.2.

3 UBP 40) Subdivision

3.1 UBP 40) Parcelamiento: Se debera regularizar la situacion existente conformando una estructura

parcelaria conforme lo siguiente:
3.1 a) Se permiten edificios de vivienda colectiva e individual.

3.1 b) Lotes minimos de setenta y dos metros cuadrados (72m2) con frente igual 0 mayor a seis (6)

metros. Se admite una tolerancia del diez por ciento (10%).

3.1 c) En el caso de parcelas mayores de quinientos metros cuadrados (500m2), el lado minimo de
la parcela sobre la L.O. sera del2m, permitiéndose un frente minimo de nueve (9) metros, siempre

gue se deje un retiro obligatorio de cuatro (4) metros medido desde la L.O.

3.1 d) En caso de parcelas menores de cien (100) m2 no sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo

4.2.1 Division y Parcelas Minimas del Cédigo Urbanistico.

3.1 e) En parcelas menores de cien (100) m2 se permite la ocupacion total de la parcela con

construcciones hasta nueve (9) metros de altura a contar desde la cota de la parcela.

3.1 f) En el caso de regularizacion de situaciones existentes no sera de aplicacion lo dispuesto en el

Titulo 6 en lo referente a patios verticales o L.F.I.

3.2 UBP 40) Circulaciones

Ancho minimo de calles: 10.50m

Ancho minimo de sendas: cuatro (4) metros

Se admite una tolerancia de diez por ciento (10%) 4 UBP 40) Tipologia edilicia:

Se admiten todo tipo de topologias segin normas de tejido para Areas de Urbanizacion Determinada.

4 UBP 40) Disposiciones patrticulares
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FOS: 65% H maxima = doce (12) metros. Sera de aplicacion solo para el caso de obra nueva o

ampliacion.
En el caso de parcelas iguales o mayores a trescientos (300) m2 sélo podran construirse viviendas

colectivas.

5 UBP 40) Usos:
Los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Codigo

Urbanistico para el Area de Media Mixtura de Usos B (3).

6 UBP 40) Normas especiales

6.1 UBP 40) Autorizase al Organismo Competente en materia de Interpretacion Urbanistica a
dictaminar sobre aspectos urbanisticos no previstos en la presente normativa a los efectos que se
puedan implementar medidas conducentes a facilitar la registracion de Planos de los bienes

preexistentes comprendidos por la presente

6.2 UBP 40) Autorizase al Organismo Competente en materia Catastral a adoptar medidas

conducentes a facilitar la Registracion de Planos comprendidos por la Presente:

La autorizacion comprende entre otras las siguientes medidas:

a) Registro del Plano de Mensura Particular con Subdivision sin exigir el acotamiento de los
perfiles de construccion y relevamiento de los hechos interiores existentes del poligono.

b)  Registro del Plano de Mensura y Subdivision por el Régimen de Propiedad Horizontal sin exigir
Plano de Obra registrado, en lo que respecta a las viviendas y construcciones existentes,
representandose solamente la silueta de los poligonos cubiertos, semicubiertos y descubiertos
de las mismas, por lo que no sera necesaria la representacion de la distribucién interna de la
planta en todas las parcelas y manzanas que componen el presente poligono.

C) En los casos en que las construcciones existentes sobrepasen la Linea de edificacion, se
permitira el registro de los planos de Mensura y Subdivisién dejando constancia en los planos

tal situacién a fin de promover la futura regularizacion edilicia.

2.2.3. UBP 51 - Barrio Cildafiez
Comprende:
Sector Cildafiez (Ex Villa 6)

Sector Torres Horacio Casco Y Zuviria

1 UBP 51) Caracter: Urbanizacion de la ex Villa 6 Barrio Cildafiez, para su radicacion definitiva con

actividades residenciales y productivas de caracter familiar y equipamiento comunitario.

Buenos
Aires
Ciudad
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2 UBP 51) Delimitacion: El Area esta delimitado por el poligono, seguin Plano N° 2.2.3..

3 UBP 51) Parcelamiento y disposiciones particulares

3.1 UBP 51) Parcelamiento: Se podra regularizar la situacion existente conformando una estructura

parcelaria y de ocupacion parcelaria conforme a lo siguiente:
3.1 a) Quedan exceptuadas en este Area, el metraje minimo establecido para los lotes a regularizar.

3.1 b) En el caso de parcelas mayores a quinientos metros cuadrados (500m2), se admite un frente
minimo entre nueve (9) metros y doce (12) metros, con un retiro de edificacion obligatorio de cuatro

(4) metros.

3.1 c¢) En caso de parcelas menores de cien (100) m2 no sera de aplicacion lo dispuesto en las

normas generales del Titulo 4.

3.1 d) En parcelas menores de cien (100) m2 se permite la ocupacion total de la parcela con
construcciones hasta nueve (9) metros de altura a contar desde la cota de la parcela determinada

por la Direccién de Catastro.

3.1 e) En el caso de regularizacion de situaciones existentes no sera de aplicacion lo dispuesto en el

Titulo 6 en lo referente a patios verticales o L.F.I.

3.2 UBP 51) Circulaciones: Seran consideradas via publica las siguientes:

Calles: ocho (8) metros de ancho minimo

Sendas: dos (2) metros de ancho minimo

El ancho definitivo de las calles y sendas afectadas a via publica admite una tolerancia de +/- diez

por ciento (10%).

4 UBP 51) Tipologia Edilicia:

Consolidacion de la edificacion existente. Se permiten edificios de vivienda colectiva e individual.
5 UBP 51) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3

del Cédigo Urbanistico para el Area de Media Mixtura de Usos de Suelo B (3). La autoridad de

Aplicacion podra considerar la localizacion de cualquier uso no previsto en dicho Area como asi
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también el encuadre urbanistico de las actividades preexistentes, conforme el caracter de este Area

U Barrio Cildafez.

6 UBP 51) Disposiciones complementarias
Autorizase al Organismo Competente a dictaminar sobre aspectos urbanisticos no previstos en la
presente norma a los efectos que se puedan implementar medidas conducentes a facilitar la

Registracion de Planos de los bienes preexistentes comprendidos en la presente Area UBP51.

2.2.4. UBP 52 - Barrios Nuevos

1 UBP 52) Regularizacién: Se debera regularizar la situacion existente.
2 UBP 52) Normas Urbanisticas

2.1 UBP 52) Subdivision: Via publica y parcelamiento

2.1.1 UBP 52) Via publica:

2.1.1 a) Ancho de calle: para los senderos un minimo de cuatro (4) metros y para las calles un minimo
de ocho (8) metros.

Se admite una tolerancia de diez por ciento (10%). Los senderos inferiores a cuatro (4) metros
deberan prever a futuro alcanzar dicha medida minima o asegurar doble acceso/egreso (no cul de
sac).

Los senderos deberan contar con las dimensiones necesarias para realizar el tendido de

infraestructura y permitir el acceso de servicios minimos de seguridad publica.

2.1.1 b) A los fines exclusivos de regularizacion de situaciones existentes y para casos de resolucion

compleja, se admitiran dimensiones distintas.

2.1.1 c) Se preservaran las condiciones de las calles y senderos preexistentes permitiéndose los que

actualmente se encuentren consolidados urbanisticamente.

2.1.1 d) En intervenciones futuras, los anchos de las vias publicas seran determinadas por las

condiciones de proyecto mejorando las condiciones preexistentes.

2.1.1 e) La Direccion de Catastro determinara las Lineas Oficiales y las Lineas de edificacion. La

rectificacion de dichas Lineas se consolidara conforme se presenten permisos de obra.
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2.1.1 ) Alos fines exclusivos de regularizacion de situaciones existentes y para casos de resolucion

compleja, se admitiran dimensiones distintas de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 7 de esta Area.
2.1.1 g) Cuando la regularizacion requiera la relocalizacion de habitantes de las viviendas existentes
sobre vias circulatorias, a los fines de la apertura de nuevas calles o senderos, los ocupantes de las

mismas seran reubicados por el Gobierno de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.

2.1.2 UBP 52) Parcelamiento: la regularizacion procurara conformar una estructura parcelaria de

acuerdo a lo siguiente:

2.1.2 a) Para la regularizacion de situaciones existentes no sera de aplicacion lo dispuesto en las

normas generales del Titulo 4.

2.1.2 b) Parcela minima setenta y dos metros cuadrados (72m2) con frente igual o mayor a seis (6)

metros. Se admite una tolerancia de diez por ciento (10%)
2.1.2 c) En el caso de parcelas mayores de quinientos metros cuadrados (500m2), las mismas
deberan tener un frente minimo doce (12) metros o nueve (9) metros con un retiro obligatorio de

cuatro (4) metros.

2.1.2 d) A los fines exclusivos de regularizacion de situaciones existentes y para casos de resolucion

compleja, se admitiran dimensiones distintas.

2.1.2 e) Las propuestas de parcelamiento para nuevas intervenciones deberan cumplir con las

normas generales del Titulo 4.

2.2. UBP 52) Tipologia Edilicia:

2.2.1 UBP 52) Se permiten edificios de vivienda multifamiliar e individual

2.2.2 UBP 52) Regularizacion de edificacion existente

2.2.2 a) En el caso de regularizacion de situaciones existentes no sera de aplicacion lo dispuesto en
el Titulo 6 en lo referente a dimensiones minimas de patios verticales.

2.2.2 b) No se admiten intervenciones y/o ampliaciones hasta tanto se regularice la situacion

existente.
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2.2.2 ¢) Cualquier intervencion propendera a cumplir requerimientos minimos de iluminacion y

ventilacion a establecer segun se describe en el articulo 7 de esta Area.

2.2.3 UBP 52) Obra nueva, ampliaciones. Deberan cumplir requerimientos minimos de iluminacion y

ventilacion.

3. UBP 52) Disposiciones particulares: Unicamente para el caso obra nueva o ampliacion de parcela

y edificacion regularizada.

3.1 UBP 52) En parcelas menores a iguales a quinientos metros cuadrados (500m2) se permite la
ocupacion total de la parcela con construcciones hasta nueve (9) metros de altura a contar desde la

cota de la parcela determinada por el Organismo Competente en materia Catastral.

3.2 UBP 52) Parcelas mayores a quinientos metros cuadrados (500m2). F.O.T. maximo: 2 F.O.S.:

65 % Plano limite: doce (12) metros

3.3 UBP 52) La linea de edificacién para cada manzana sera la determinada por el Organismo

Competente en materia Catastral.

3.4 UBP 52) Para el caso de la ex Villa 15, Manzana 075I, Seccion 78 (Parcelas 2 y 3) se admitiran
las siguientes disposiciones particulares:

Estructura parcelaria: englobamiento de las Parcelas 2 y 3 configurando una Unica parcela.

F.O.S.: cuarenta por ciento (40%) edificable sesenta por ciento (60%) libre.

Porcentaje edificable: El cuarenta por ciento (40%) de la superficie de la parcela se podra destinar a
la localizacion de edificaciones. De ese cuarenta por ciento (40%) un veinte por ciento (20%), segun
Plano N° 5.7.45, debera destinarse a oficinas publicas, podra alcanzar una altura maxima de 2 UBP
52 2m. Por encima de dicha altura se podra construir un nivel retirado a 4 m de las L.E. con una
altura maxima de 3.50 m. Por encima de dicho nivel, retirandose a 4 m de las L.E., y sin sobrepasar
un Plano Limite trazado a 7 m de la altura maxima de la fachada, sélo podran ubicarse servicios
comunes, vivienda de encargado, tanques de distribucion de agua, locales para maquinas de
ascensores, cajas de escalera, calderas, chimeneas, instalaciones de acondicionamiento de aire y
parapetos de azotea; asi como otros no consignados, en tanto no se superen con instalaciones los
planos limite establecidos en el presente.

El veinte por ciento (20%) de la superficie restante del cuarenta por ciento (40%), coincidente con la
huella del edificio a demoler, podra ocuparse con equipamiento comunitario, y podra alcanzar una
altura maxima de 7 metros sin sobrepasar un plano limite trazado a 3 m de la altura maxima.

Superficie maxima edificable: surgira de la aplicacion de los parametros morfoldgicos.

Buenos
Aires
Ciudad
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Porcentaje libre: El sesenta por ciento (60%) libre se distribuira de la siguiente manera: Un quince

por ciento (15%) de la superficie podra destinarse a estacionamiento.

El cuarenta y cinco por ciento (45%) de la superficie restante deberd destinarse a espacio publico,
destinando no menos del 35% a superficie verde absorbente.

Se debera materializar una via publica, con caracteristicas de calle de convivencia, entre la calle
Hubac y la calle sin nombre oficial en deslinde de parcelas 1y 2, de acuerdo a Plano N° 5.7.44. Se
deberd materializar una calle interna de comunicacion y acceso a estacionamiento requerido al
edificio.

Todos los porcentajes indicados refieren a la superficie total de la parcela

4 UBP 52) Usos

Los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 para el Area de
Media Mixtura de Usos B (3).

Podré consultarse ante el Organismo Competente la localizacion de cualquier uso no previsto en
dicho distrito como asi también para el caso de actividades preexistentes, conforme al articulo 1 de
esta Area.

Para el caso de la ex Villa 15, Manzana 075I, Seccién 78 (englobamiento de las parcelas 2 y 3) se
admitiran los siguientes usos:

Banco, Oficinas crediticias, financieras y cooperativas (para sup.> quinientos (500m2) metros
cuadrados, corresponde la referencia de carga y descarga). Ley 123: S.R.E.

Cuartel de Bomberos. Ley 123: S.R.E.

Estafeta Postal. Ley N° 123: S.R.E.

Policia (Comisaria). Ver Ord. N° 34.438, B.M. N° 15.856. Ley 123: S.R.E.

Oficinas publicas con acceso de publico. Ley 123: S.R.E.

Oficinas descentralizadas. (Registro Civil, AFIP, Empresas de servicios publicos, C.G.P. o futuras
comunas y sus dependencias), (en el caso de coexistir en la misma parcela independiente). Ley 123:
S.R.E.

Oficinas publicas sin acceso de publico. Ley 123: S.R.E

Policia (Departamento Central). Ley 123: C.R.E.

Jardin Maternal Escuela Infantil Jardin de Infantes OFICIAL. Ver Ord. N° 35.954, B.M. 16.336. Se
deberan cumplimentar, ademas las disposiciones del Codigo Rector de Arquitectura Escolar, Decreto
Nacional N° 1.814 del10/10/1973.Ley 123: S.R.E.

Escuela Primaria OFICIAL. Ver Ord. N° 35.954, B.M. 16.336. Se deberan cumplimentar, ademas las
disposiciones del Codigo Rector de Arquitectura Escolar, Decreto Nacional N° 1.814 de 10/10/1973.
Ley 123: S.R.E.

Escuela de Educacion Especial (para nifios con necesidades especiales). Con o sin formacion laboral
OFICIAL. Ley 123: S.R.E.
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Centro Cultural Clase A Ley 123: S.R.E. Ver Ley N° 5.369

Centro Cultural Clase B Ley 123: S.R.E. Ver Ley N° 5.369

Centro Cultural Clase C Ley N° 123: s/C Ver Ley N° 5.369

Clase D Ley 123: S.R.E. Ver Ley N° 5.369

Centro de Exposiciones, Centro de Eventos (Exposicion masiva). Ley 123: C.R.E.
Galeria de arte. Ley 123: S.R.E.

Museo Clase |, colecciones permanentes y temporarias. Ley 123: S.R.E.

Salén de exposiciones y Salon de conferencias Audiovisuales. Ley 123: S.R.E.

Teatro Independiente. Ley 123: S.R.E. Ver articulo 5.5.1.4 y Clausula transitoria de Ley 3.487.
Salén de exposiciones y Salon de conferencias Audiovisuales. Ley 123: S.R.E.

Teatro Independiente. Ley 123: S.R.E. Ver articulo 5.5.1.4 y Clausula transitoria de Ley 3.487
Biblioteca local. Ley 123: S.R.E.

Club deportivo con instalaciones al aire libre Canchas de golf Futbol 5 Minifutbol. Ley 123: S.R.E.
Club social, cultural y deportivo (instalaciones cubiertas). Ley 123: S.R.E. salvo en los distritos Rla
y R1b, donde sera s/C. Clubes de Barrio (Ver Ley 1807 y sus modif. Ley 123 S.R.E Ver Paragrafo
5.5.1.4.2 Ver Leyes 4.876 y 4.905 Gimnasio. Ley 123: S.R.E. Establécese que la franja edificable

resaltada en el Plano 5.7.44, debera destinarse a oficinas publicas.
7 UBP 52) Disposiciones complementarias:

7.1 UBP 52) Autorizase a Organismo Competente en materia de Planeamiento Urbano a dictaminar
sobre aspectos urbanisticos no previstos a los efectos que se puedan implementar medidas
conducentes a facilitar la Registracion de Planos de los bienes preexistentes relevados por la

Direccion.

7.2 UBP 52) Autorizase al Organismo Competente a adoptar las medidas conducentes a facilitar la
Registracion de Planos comprendidos por la presente.

La autorizacion comprende, entre otras, las siguientes medidas:

a) Registro del Plano de Mensura Particular con fraccionamiento sin exigir el acotamiento de los

perfiles de construccién y relevamiento de los hechos interiores existentes del poligono.

b)  Registro del Plano de Mensura y Division por el Régimen de Propiedad Horizontal sin exigir
Plano de Obra registrado ante Organismo, en lo que respecta a las viviendas y construcciones
existentes, representandose solamente la silueta de los poligonos cubiertos, semicubiertos y
descubiertos de las mismas, por lo que no serd necesaria la representacion de la distribucion
interna de la planta en todas las parcelas y manzanas que componen el poligono delimitados

en el articulo 2 de esta Area.
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C) En los casos en que las construcciones existentes sobrepasen la Linea Oficial, se permitira el

registro de los planos de Mensura y Subdivision dejando constancia en los planos tal situacién

a fin de promover la futura regularizacion edilicia.

7.3 UBP 52) Para aquellas parcelas mayores de 75m2 que estuviesen habitadas por mas de un
grupo familiar se conformara un condominio en forma proporcional a los mismos. Con la urbanizacion

definitiva, el Organismo Competente consolidara las unidades funcionales correspondientes.

7.4 UBP 52) Establécese que de realizarse obras de urbanizacion en el Barrio Ex Villa 15, conforme
la delimitacion establecida en 2) Delimitacién del presente inciso, el proceso de obras y mejoras que
se realicen en el barrio deberd exponerse y trabajarse en mesas participativas de las que formaran
parte los vecinos del barrio. El Ministerio de Habitat y Desarrollo Humano, o el organismo que lleve
a cabo dichas obras de urbanizacion, debera convocar a los vecinos del barrio para que formen par
te de las mesas participativas, explicando en detalle las tareas a realizar con sus correspondientes
plazos de cumplimiento, y documentando dicha participacion vecinal en actas suscriptas por todos

los asistentes a la mesa.

2.2.4.1. UBP 52a - Barrio Los Pinos
El Area esta delimitada por el poligono, segtn Plano N° 2.2.4.1.
Poligono delimitado por Av. De La Riestra, calle Portela, y deslinde con el Club del personal civil de

la Fuerza Aérea Argentina.

2.2.4.2 UBP 52b - Barrio Fatima (Ex Villa 3)

El Area esta delimitada segin Plancheta de Edificabilidad y Usos N° 22 y 28.

Poligono delimitado por calle Ana Maria Janner, calle Laguna, calle sin nombre oficial (altura

Av. Lacarra 2970), Av. Lacarra, Av. De la Riestra, calle Laguna, y calle sin nombre oficial de deslinde

con predios de SBASE (Taller de Premetro).

2.2.4.3. UBP 52c - Barrio Ciudad Oculta (Ex Villa 15)

Comprende:

Sector Villa 15

Sector Santander (USAB 2)

El Area esta delimitada segn Plancheta de Edificabilidad y Usos N° 27,

Poligono delimitado por la Av. Eva Perdn (ex Av. Del Trabajo), limite norte de las vias del Ferrocarril
Belgrano Sur, calle Herrera, prolongacion virtual de la Av. Argentina, y Av. Comandante Luis
Piedrabuena, excluyendo las fracciones F, D, y B de la Manzana 75B, y la Manzana 75E, ambas de

la Seccion 78, Circunscripcion 1.
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2.2.4.4. UBP 52d - Barrio Emaus (Ex Villa 16)
El Area esta delimitada segln Plancheta de Edificabilidad y Usos N° 32,
Seccién 82- Manzana 66- Parcelas 005%, 005b, 005c, 006b, 006¢, 006d, 006f,006h, 006i, 006j, 008.

Poligono delimitado por Av. Lisandro de la Torre, calle Madariaga, calle Timoteo Gordillo, y

prolongacion virtual de la calle Sumaca lItati.

2.2.4.5. UBP 52e - Barrio Pirelli (Ex Villa 17)

Comprende:

Sector Pirelli

Conjunto Pirelli

Poligono delimitado por la calle Zuviria, colectora de la Av. Gral Paz, calle Echeandia, y calle José
Ledn Suarez.

Seccion 78- Manzana 06B, 06C, 020A y 020B 6- Parcelas 0052 005b, 005c, 006b, 006¢, 006d,
006f,006h, 006i, 006j, 008.

2.2.4.6. UBP 52f - Barrio Calacita

Comprende:

Barrio Calacita

Sector Villa Calacita

El Area esta delimitada segtn Plancheta de Edificabilidad y Usos N° 28

Poligono delimitado por la Av. Lacarra, calle Ana Maria Janner, calle Laguna, y calle José Barros

Pazos.

2.2.4.7. UBP 52g - Barrio Los Piletones

Comprende:

Sector Villa Piletones

Sector Conjunto Los Piletones

El Area esta delimitada segun Plancheta de Edificabilidad y Usos N° 28

Poligono delimitado por las parcelas frentistas, ambas aceras, de la prolongacioén virtual de la calle
Plumerillo, prolongacion virtual de la calle Medina, calle interna de la rotonda del Parque
Indoamericano, prolongacion virtual de la calle sin nombre oficial (altura Av. Lacarra al 2850), y Av.

Lacarra.
2.2.4.8. UBP 52h - Barrio Esperanza

Comprende:

Sector La Esperanza
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El Area esta delimitada segun Plancheta de Edificabilidad y Usos N° 28

Poligono delimitado por la prolongacién virtual de la calle sin nombre oficial (altura Av. Lacarra al
2850), calle interna de la rotonda del Parque Indoamericano, prolongacién de la calle sin nombre

oficial (altura Av. Lacarra 2730), y Av. Lacarra.

2.2.4.9. UBP 52i - Barrio Scapino
El Area esta delimitada segun Plancheta de Edificabilidad y Usos N° 28 (U52 y UF)
Poligono delimitado por calle José Ledn Suarez, Echeandia, Av. Comandante Luis Piedrabuena,

prolongacion virtual de la calle Scapino, y calle Scapino.

2.3. Urbanizaciones de Barrios Populares Especificas C (UBP C).
- 2.3.1.UBP 46 - Barrio Ribera Iguazu

- 2.3.2 UBP 47 - Barrio Alvarado

- 2.3.3 UBP 48 - Barrio Luna

- 2.3.4 UBP 49 - Barrio Orma

- 2.3.5 UBP 50 - Barrio Pepiri y Dibgenes Taborda

- 2.3.6.UBP 53 - Barrio Agustin Magaldi

- 2.3.7.UBP 54 - Barrio El Pueblito

- 2.3.8.UBP 69 — Barrio Las Palomas y Barrio 26 de Junio

2.3.1. UBP 46 - Barrio Ribera Iguazu
1 UBP 46) Caracter: Zona destinada al uso residencial de densidad media , en la cual se admiten

usos compatibles con la vivienda.

2 UBP 46) Delimitacion: Eje de la calle Iguazu, linea oficial determinada por el Camino de Sirga sobre
la ribera del Riachuelo, deslinde con la Fraccion A, Manzana 63A, Seccion 34 y Manzana 85A,
Seccion 34 . Ver Plano N° 2.3.1..

3 UBP 46) Subdivision:

Debera cumplir con las disposiciones del Titulo 4 relativas a ancho de calles y parcelamiento.

Anchos minimos:

. Sendas peatonales = cuatro (4) metros minimo

. Calles vehiculares = diez (10) metros minimos entre Lineas Oficiales. Las calles seran de
acceso irrestricto

Queda desafectada la traza de la Avenida 27 de Febrero en los tramos que afecte a las parcelas

comprendidas en la presente Area U46.
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4 UBP 46) Disposiciones Particulares:

Tipologia edilicia: Edificios de altura limitada con espacio urbano central cumplimentando las
disposiciones generales de altura y separacion dispuestas en el articulo 5.2 del presente Anexo para
Areas de Urbanizacion Determinada.

H méxima = doce (12) metros Plano Limite = dieciséis (16) metros F.O.S. = 0.7

Los inmuebles seran destinados a la construccion de proyectos habitacionales para la relocalizacion
de las familias de la Villa 21 24 en cumplimiento con lo establecido en el fallo emanado de la Corte
Suprema de Justicia de la Nacion, causa 1569 x, “Mendoza, Beatriz Silvia y otros c/Estado Nacional
y otros s/ dafos y perjuicios (dafios derivados de la contaminacion ambiental del Rio Matanza -

Riachuelo)”.

5 UBP 46) Usos:

Vivienda colectiva

Se admiten los usos permitidos en el Area de Media Mixtura de Usos (3).

No resulta requerimiento obligatorio la guarda o estacionamiento vehicular. Espacios verdes de uso

publico.

2.3.2. UBP 47 - Barrio Alvarado
1 UBP 47) Caréacter: Zona destinada al uso residencial de densidad media, en la cual se admiten

usos compatibles con la vivienda.

2 UBP 47) Delimitacién: Desde la interseccion del eje de la calle Alvarado con el eje de la calle
Agustin Magaldi, por ésta hasta la calle a abrir paralela a las vias FFCC Gral. Roca, por ésta hasta
el eje de la Av. Australia, por ésta hasta el deslinde con las Parcelas 1a y 18 de la Manzana 37,
Seccién 26, hasta el eje de la calle Alvarado por este la interseccion del eje de la calle Agustin
Magaldi. Ver Plano N° 2.3.2.

3 UBP 47) Subdivision:

Debera cumplir con las disposiciones del Titulo 4 relativas a ancho de calles y parcelamiento.
Anchos minimos:

Sendas peatonales = seis (6) metros minimo

Calles vehiculares = con caracteristicas de continuidad de las calles adyacentes

Queda desafectada la traza de la Avenida 27 de Febrero en los tramos que afecte a las parcelas

comprendidas en la presente Area UBP 47.

4 UBP7) Disposiciones Particulares:

Tipologia edilicia: Edificios de altura limitada
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H méaxima = doce (12) metros Plano Limite = dieciséis (16) metros F.0.S. = 0.7

Apertura de la calle Chubut entre las calles Alvarado y Av. Australia, en continuidad con la traza y
dimensiones del tramo existente entre Av. Iriarte y calle Alvarado.

Los inmuebles seran destinados a la construccién de proyectos habitacionales para la relocalizacion
de las familias de la Villa 21 24 en cumplimiento con lo establecido en el fallo emanado de la Corte
Suprema de Justicia de la Nacion, causa 1569 x, “Mendoza, Beatriz Silvia y otros c/Estado Nacional
y otros s/ dafos y perjuicios (dafios derivados de la contaminacion ambiental del Rio Matanza -

Riachuelo)”.

5 UBP 47) Usos:

Vivienda colectiva.

Se admiten los usos permitidos en el Area de Media Mixtura de Usos (3).

No resulta requerimiento obligatorio la guarda o estacionamiento vehicular. Espacios verdes de uso

publico.

2.3.3. UBP 48 - Barrio Luna
1 UBP 48) Caracter: Zona destinada al uso residencial de densidad media, en la cual se admiten

usos compatibles con la vivienda.

2 UBP 48) Delimitacion: Desde la interseccion del eje de la calle Osvaldo Cruz con el eje de la calle
Luna por ésta hasta el deslinde con la Fraccion L y la Parcela 3, hasta el eje de la calle Osvaldo Cruz

por éste hasta la interseccion del eje de la calle Luna. Ver Plano N° 2.3.3.

3 UBP 48) Subdivision:

Debera cumplir con las disposiciones del Titulo 4 relativas a ancho de calles y parcelamiento.
Anchos minimos:

Sendas peatonales = seis (6) metros minimo

Queda desafectada la traza de la Avenida 27 de Febrero en los tramos que afecte a las parcelas

comprendidas en la presente Area U48.

4 UBP 48) Disposiciones Particulares:

Tipologia edilicia: edificios d